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HOTARAREA NR.
din data de

privind neexercitarea dreptului de preemptiune pentru imobilul monument istoric, situat in municipiul
Brasov, str. Castelului nr. 38, jud. Brasov

Consiliul Judetean Brasov intrunit in sedinta ordinara la data de ;

Analizand referatul de aprobare nr. 5/3119/09.02.2026 al presedintelui Consiliului Judetean Brasov in
calitate de initiator si raportul de specialitate nr. ad. 5/3119/09.02.2026 intocmit de catre Directia Juridica, prin
care se propune neexercitarea dreptului de preemptiune pentru imobilul monument istoric, situat in municipiul
Brasov, str. Castelului nr. 38, jud. Brasov;

Luand in considerare adresa nr. 5/2918/05.02.2026 privind intentia de vanzare a imobilul monument
istoric, situat in municipiul Brasov, str. Castelului nr. 38, jud. Brasov, la un pret de 700.000 Euro, precum si
adresa Ministerului Culturii, Directia Judeteand pentru Culturad Brasov, privind neexercitarea dreptului de
preemptiune pentru achizitionarea imobilului situat in municipiul Bragov, str. Castelului nr. 38, jud. Brasov,
monument istoric, ,,Casa Andrei Muresianu si Constantin Secareanu”, datare sec. XIX, LMI 2015, p0z.926, cod
BV-II-m-B-11874;

Viézéand Ordinul nr. 2314/2004 al Ministerului Culturii si Cultelor privind aprobarea Listei monumentelor
istorice si Listei monumentelor istorice disparute, modificat prin Ordinul nr. 2828/24.12.2015 pentru modificarea
anexei nr. 1 la Ordinul nr. 2314/2004;

Avand in vedere dispozitiile art. 4, alin. (4), alin. (8), alin. (9) si art. 6, alin. (1) din Legea nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu completérile si modificérile ulterioare, art. 1730 si
urmitoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare,
precum si art. 173, alin. (1), lit. ,,f” din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul art. 182 si art. 196, alin. (1), lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu

modificarile si completérile ulterioare, Lo
HOTARASTE:

Art.1. - Judetul Brasov nu fsi exercita dreptul de preemptiune pentru achizitionarea imobilului situat in
municipiul Brasov, str. Castelului nr. 38, jud. Brasov, inscris in CF nr. 120859 Brasov, monument istoric, ,,Casa
Andrei Muresianu si Constantin Secdreanu”, datare sec. XIX, evidentiat in LMI 2015 la pozitia 926, cod BV-II-
m-B-11874.

Art.2. - Prezenta hotérare nu reprezinta o certificare a proprietatii, iar verificarea conditiilor de legalitate
privind vanzarea imobilului- monument istoric (verificarea dreptului de proprietate, interdictie de instrainare,
ipoteci, dreptul de privilegiu, grevare de sarcini, etc.) rimane in sarcina intocmitorului actului de instrdinare.

Art.3. - Presedintele Consiliului Judetean Brasov asigura aducerea la indeplinire a prezentei hotéaréri
prin Directia Juridica.

Initiator, Avizat pentru legalitate,
PRESEDINTE, Secretar general al judetului,
Adrian-Ioan Vestea Maria Dumbriveanu
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RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotirare privind neexercitarea dreptului de preemptiune pentru

imobilul monument istoric, situat in municipiul Brasov, str. Castelului nr. 38, jud. Brasov

Proiectul de act administrativ initiat vizeaza neexercitarea dreptului de preemptiune pentru
imobilul situat in municipiul Brasov, str. Castelului nr. 38, jud. Brasov, inscris in CF nr. 120859
Brasov, jud. Brasov, monument istoric,” Casa Andrei Muresianu si Constantin Secareanu”,
datare sec. XIX, LMI 2015, poz. 926, cod BV-IV-m-B-11874

Conform prevederilor art. 4 alin. 4 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor
fizice sau juridice de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitarii dreptului de
preemptiune al statului roman, prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in grupa B, ori al unitatilor
administrativ-teritoriale.

Alin. 7 al aceluiasi articol prevede ca “Termenul de transmitere catre proprietar a
intentiei de exercitare a dreptului de preemptiune al statului este de maximum 25 de zile de la
data inregistrarii instiintarii, documentatiei si a propunerii de raspuns la Ministerul Culturii
sau, dupd caz, la serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii; titularii dreptului
de preemptiune vor prevedea in bugetul propriu sumele necesare destinate exercitarii dreptului
de preemptiune; valoarea de achizitionare se negociaza cu vanzatorul”.

in situatia in care, conform art. 4, alin. 8 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, *n cazul in care Ministerul Culturii sau serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii nu isi exercita dreptul de preemptiune in termenul
prevazut la alin. (7), acest drept se transfera autoritatilor publice locale”.

(8"1)”Autoritdtile publice locale transmit cu celeritate proprietarului intentia de a-si exercita
dreptul de preemptiune, respectiv comunicarea de neexercitare a dreptului, in conditiile legii,
fard a depdsi 30 de zile lucrdtoare calculate de la data comunicarii neexercitarii dreptului de
preemptiune de catre Ministerul Culturii, respectiv de catre serviciile publice deconcentrate
ale acestuia”.

In conformitate cu art. 4, alin. 9 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicata, comunicdrile privind neexercitarea dreptului de preemptiune au termen de
valabilitate pentru intregul an calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in
care monumentul istoric este vandut de mai multe ori.

Conform prevederilor art. 6 alin. 1 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, “paza, intretinerea, conservarea, consolidarea, restaurarea
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si punerea in valoare prin mijloace adecvate a monumentelor istorice revin, dupd caz,
proprietarilor sau titularilor altor drepturi reale asupra acestora, in conformitate cu prevederile
legii.

Prin adresa nr. 5/2918/05.02.2026, BURGGASSE 38 S.R.L. prin SCA NEMES Voicu
Vilan — av. Colab. Ana-Maria Sarbu, isi exprima intentia de vanzare pentru imobilul situat in
municipiul Brasov, str. Castelului nr. 38, jud. Brasov, inscris in CF nr. 120859 Brasov, jud.
Brasov, monument istoric,” Casa Andrei Muresianu si Constantin Secareanu”, datare sec. XIX,
LMI 2015, poz. 926, cod BV-IV-m-B-11874, cu suma de 700.000 Euro.

Prin adresa Ministerului Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura Brasov, anexa la
adresa cu nr. de mai sus, Statul Roman prin Directia Judeteand pentru Culturd Brasov comunica
faptul ca nu isi exercitd dreptul de preemptiune pentru imobilul- monument istoric, descris mai
sus, astfel dreptul de preemptiune se transfera Consiliului Judetean Brasov.

Fata de cele mentionate mai sus, Judetul Brasov prin Consiliul Judetean Brasov trebuie
sa se pronunte daca isi exercitd sau nu dreptul de preemptiune asupra imobilului- monument
descris mai sus, in conditiile legii, fard a depdsi 30 de zile lucratoare, fapt ce motiveaza
necesitatea adoptarii proiectului de hotaradre in termenul prevazut de actul normativ.

Consideram ca nu se justifica necesitatea i oportunitatea achizitiei imobilului mai sus

prezentat, prin urmare propunem adoptarea proiectului de hotarare inifiat in considerarea
aspectelor mai sus mentionate, precum si a dispozitiilor art. 173, alin. 1, lit. f din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora consiliul
judetean indeplineste si alte atributii prevazute de lege.
Facem precizarea ca actul administrativ care se va adopta nu reprezintd o certificare a
proprietatii, iar verificarea conditiilor de legalitate privind vanzarea imobilului- monument
istoric (verificarea dreptului de proprietate, interdictie de instrdinare, ipoteci, dreptul de
privilegiu, grevare de sarcini, etc.) raimane in sarcina intocmitorului actului de instrainare.

Director Executiv,
Claudia Craciun

Director executiv adjunct: Mariana Mone

Red: Sef Serviciu Patrimoniu: c.j. Teodora L. Kadas-Iluna
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REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotirire privind neexercitarea dreptului de preemptiune pentru imobilul
monument istoric, situat in municipiul Brasov, str. Castelului nr. 38, jud. Brasov

Expunere de motive

Proiectul de act administrativ initiat vizeaza neexercitarea dreptului de preemptiune pentru imobilul
situat in municipiul Brasov, str. Castelului nr. 38, jud. Brasov, inscris in CF nr. 120859 Brasov,
jud. Brasov, monument istoric,” Casa Andrei Muresianu si Constantin Secareanu”, datare sec.
XIX, LMI 2015, poz. 926, cod BV-IV-m-B-11874

I1.Descrierea situatiei actuale
Prin adresa nr. 5/2918/05.02.2026, BURGGASSE 38 S.R.L. prin SCA NEMES Voicu
Vilan — av. Colab. Ana-Maria Sarbu, isi exprima intentia de vanzare pentru imobilul situat in
municipiul Brasov, str. Castelului nr. 38, jud. Brasov, inscris in CF nr. 120859 Brasov, jud.
Brasov, monument istoric,” Casa Andrei Muresianu si Constantin Secédreanu”, datare sec. XIX,
LMI 2015, poz. 926, cod BV-IV-m-B-11874, cu suma de 700.000 Euro.

Prin adresa Ministerului Culturii — Directia Judeteana pentru Cultura Brasov, anexa la adresa cu
nr. de mai sus, Statul Roman prin Directia Judeteana pentru Culturd Bragsov comunica faptul ca nu isi
exercita dreptul de preemptiune pentru imobilul- monument istoric, descris mai sus, astfel dreptul de
preemptiune se transferda Consiliului Judetean Brasov.

Fatd de cele mentionate mai sus, Judetul Brasov prin Consiliul Judetean Brasov trebuie sa se
pronunte daca isi exercitd sau nu dreptul de preemptiune asupra imobilului descris mai sus.

Consideram ca nu se justifica necesitatea si oportunitatea achizitiei apartamentului prezentat, prin
urmare propunem adoptarea proiectului de hotérare initiat in conformitate cu dispozitiile art. 173, alin.
1, lit. f din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora
consiliul judetean indeplineste si alte atributii prevézute de lege.

Reglementiri anterioare

IV. Baza legala

- art. 173, alin. 1, lit. fdin O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata cu modificérile si
completarile ulterioare;

- art. 1730 si urmatoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2314/2004 al ministrului culturii si cultelor privind aprobarea Listei monumentelort
istorice si Listei monumentelor istorice disparute, modificat prin Ordinul nr. 2828/24.12.2015 pentru
modificarea anexei nr. 1 la Ordinul nr. 2314/2004.
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V. Compatibilitatea cu legislatia comunitari si hotirarile Curtii de Justitie a Uniunii
Europene

Nu este cazul

VL. Avize necesare
Comisii de specialitate

VII. Impactul socio-economic si asupra mediului
Nu este cazul

VIII. Impactul financiar asupra bugetului judetului
Nu este cazul

IX. Impactul asupra reglementirilor interne in vigoare
Nu este cazul

X. Consultiri derulate in vederea elaboririi proiectului
Nu este cazul.

XI. Activititi de informare publica privind elaborarea proiectului de hotirare
Nu este cazul

XII. Misuri de implementare necesare, respective modificirile institutionale si

functionale preconizate
Nu este cazul

Avand in vedere cele expuse, in temeiul art. 182 alin. 2 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, potrivit cdruia proiectele de hotarari pot fi propuse de consilieri judeteni, de
presedintele consiliului judetean, de vicepresedintii consiliului judetean sau de cetateni, in conditiile
legii, initiez proiectul de hotarare nr. /

La redactarea prezentului Referat de aprobare au fost avute in vedere prevederile art.136
alin.1- alin.2 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si ale Legii nr. 24/2000 privind
normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Presedinte
Adrian - loan Vestea
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Referitor la: instiintare privind intentia de vinzare a imobilului Casa Andrei Muregianu si
Constantin Secdreanu situatd in str. Castelului nr. 38, Brasov, cod LMl BV-IV-
m-B-11874

Subscrisa, BURGGASSE 38 S.R.L. cu sediul in Brasov, str. Rahovei nr. 13, biroul nr. 1, parter,
judetul Brasov, avand cod unic de identificare 35045625 si numar de inregistrare in Registrul
Comertului nr. J08/1562/2015 reprezentata legal prin administrator — dl Petra Gelu Mihai si
conventional de SCA NEMES VOICU BILAN, cu sediul in str. Parintele Galeriu nr. 9, sector 2,
Bucuresti, tel.: 021 - 315.21.47, fax: 021 - 326.70.71, e-mail: office@onvlaw.ro, unde
solicitdim comunicarea raspunsului la prezenta cerere, persoana imputernicita cu primirea
actelor de corespondenta fiind dna Loredana Geamanu,

Prin Ana-Maria Sirbu, avocat colaborator al SCA NEMES VOICU BILAN, avand card de
indentitate pentru avocat seria 19116 X 2 (anexat prezentei in copie), cunoscand prevederile
art. 326 din Codul penal cu privire la falsul in declaratii, declar pe propria raspundere ca
BURGASSE 38 S.R.L. este proprietar al imobilului situat in Brasov, str. Castelului nr. 38, jud.
Brasov.

Avand in vedere cd prin Adresa nr. 7130/178/28.01.2026 emisa de Directia Judeteand pentru
Cultura Brasov, ni s-a comunicat ca Statul Roman nu iti exercita dreptul de preemptiune cu
privire la imobilul Casa Andrei Muresianu si Constantin Secareanu situat in Str. Castelului nr.
38, Brasov, cod LMI BV-IV-m-B-11874, in temeiul art. 4 alin. (8) din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare, dreptul de
preemptiune al statului se transfera catre autoritatile publice locale.

Astfel, va instiintez cu privire la intentia de a vinde imobilul si va solicit sa imi comunicati daca
va exercitati dreptul de preemptiune in conformitate cu prevederile art. 4 alin. (8) din Legea
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificirile

ulterioare.

Precizez ca imobilul este alcatuit din teren in suprafata de 1.719 mp si constructii in suprafata
desfagurata de 435 mp suprafata construitd la sol, oferta de vanzare fiind de 700.000 euro
plus TVA.

Anexat depun:

- Adresa de raspuns nr. 7130/178/28.01.2026 emisad de Directia Judeteand pentru
Cultura Brasov;

- Copie act de proprietate;

- Copie extras de carte funciarad pentru informare;

Farintele Galeriu 9 T+4021 315 2147 office@onviaw.ro 142
020761, Bucuresti F +4021 326 7071 onviaw.ro



- Copie card de identitate pentru avocat;

- Extras de plan cadastral;

- Fotografii imobil;

- Copie certificate de inregistare Burggasse 38 S.R.L;
- Imputernicire avocatiala in original.

Declar ca:
- Imobilul nu face obiectul unor litigii sau al unei proceduri de executare silita;
- Imobilul nu este grevat de sarcini.

Cunoscand pedeapsa prevazuta de art. 326 din Codul penal pentru infractiunea de fals in
declaratii, am verificat datele din prezenta declaratie, care este completa si corecta.

Va rog sa imi comunicati decizia dumneavoastra in termenul prevdzut de lege.

Cu consideratie,

/
é,‘wis "oBLRGGASSE 38 S.R.L.

gori M? YOICU BHAN -

T

y A\4§Ana-Marla Sirbu
-
%mmﬁ’é}
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MINISTERUL CUITURII

Directia Judeteana pentru Culturid Brasov
Str. Michael Weiss nr.22, Brasov 500031 tel. 0268/473.004, fax 0268/472.835
E-mail:directiapatrimoniubrasov@yahoo.com, web site www.patrimoniu-brasov.ro
7130/178/28.01.2026
Spre stiinti: CONSILIUL JUDETEAN BRASOV
CONSILIUL LOCAL BRASOV

Citre.  BURGGASSE 38 SRL — administrator dl. Petra Gelu Mihai
prin SCA NEMES VOICU VILAN- av. colab. Ana-Maria Sérbu
Bucuresti, str. Piirintele Galeriu nr.9, sector 2

Referitor: neexercitarea dreptului de preemtiune al statului roman
pentru imobilul situat in mun. Brasov, str. Castelului nr.38
"Casa Andrei Muresianu si Constantin Seciireanu', monument istoric, datare, sec. XIX
poz. LMI 926, cod LMI 2015 BV-1V-m-B-11874

Ca urmare a solicitarii dvs. Nr. 16255 din 27.01.2026 privind inten{ia de a vinde "Casa
Andrei Muresianu si Constantin Seciireanu'- monument istoric situat in mun. Brasov, str.
Castelului nr.38, inscris in CF nr.120859 Brasov, in baza prevederilor Legii 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, art. 4, alin. (4) vii comunicim c# Statul Romén prin Direcfia
Judefeand pentru Culturi Brasov, nu-si exercitid dreptul de preemtiune asupra acesteia.

Conform art.4, alin.(8) din Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, cu modificarile ulterioare, se transferd dreptul de preemtiune al statului citre
autoritifile publice locale.

Precizam c&, in conformitate cu prevederile Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicatd, cu modificarile ulterioare, proprietarii unui imobil cu un atare statut au
urmétoarele obligatii:

- conform prevederilor art. 23 si 36, exploatarea si intretinerea cladirii se vor face in
conformitate cu legislatia in vigoare, orice interventie, inclusiv reparatiile curente, lucrarile
de intretinere sau schimbarea de destinatie fiind permisa numai cu avizul institutiilor abilitate
din cadrul Ministerului Culturii.
conform prevederilor art. 36, alin (4), proprietarul care va vinde va notifica noului proprietar
ca imobilul este inscris in Lista Monumentelor Istorice si are obligatiile ce-i revin prin lege;

- conform prevederilor art.36 alin (4), lit. c, in termen de 15 zile de la data vanzarii imobilului,
proprietarul va informa in scris Direcfia Judeteana pentru Culturd Bragov si vor transmite
acesteia o copie dupé acte.

- Conform prevederilor art.4 alin (9) din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice republicata, deciziile privind neexercitarea dreptului de preemfiune au termen de
valabilitate pentru intregul an calendaristic, in care a fost emis, inclusiv pentru situatiile in
care monumentul este vandut de mai multe ori.

Prezentul inscris nu este o certificare a proprietdtii, iar verificarea condifiilor de legalitate privind

vdnzarea monumentului istoric (interdicfii de instrainare, ipoteci, drepturi de privilegiu, grevare de

sarcini) ramane in sarcina intocmitorului actului de instrdinare.

Director executiv: A0 TN Consilier superior,

Ruxandra Stefan-Pescaru 13\ Postg;éa Raluca
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NMAWISTERUL CULTURII

LISTA MONUMENTELOR ISTORICE 2015

- Judetul Brasov -

Nr. crt. Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
1 BV-I-s-A-11256 Situl arheologic de la municipiul BRASOV  "Dealul Melcilor” ("Schneckenberg”), Epoca bronzului, Cultura
Brasov, punct Dealul intravilan Schneckenberg
Melcilor
(Schnekenberg)
2 BV-I-s-B-11257 Situl arheologic de la municipiul BRASOV  Cartier Noua, intravilan
Brasov, punct Cartier
Noua
3 BV-I-m-B-11257.01 Asezare municipiul BRASOV  Cartier Noua, intravilan Hallstatt timpuriu
4 BV-I-m-B-11257.02 Asezare municipiul BRASOV  Cartier Noua, intravilan Epoca bronzului tarziu,
Cultura Noua
5 BV-I-s-B-11258 Situl arheologic de la municipiul BRASOV  "Dealul Sprenghi”, "Stadionul Municipal”,
Brasov, punct "Dealul "Biserica Sf. Bartolomeu”
Sprenghi"
6 BV-I-m-B-11258.01 Fortificatie medievala municipiul BRASOV  "Dealul Sprenghi”, "Stadionul Municipal”,  sec. Xlll - XIV, Epoca
"Biserica Sf. Bartolomeu”, cariera de medievala
piatra, intravilan
7 BV-I-m-B-11258.02 Asezare romana municipiul BRASOV  "Dealul Sprenghi”, "Stadionul Municipal”,  sec. Il - lll p. Chr., Epoca
"Biserica Sf. Bartolomeu”, cariera de romana
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Nr. crt. Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
916 BV-IV-m-B-11867 Crucea din Cutun municipiul BRASOV  Str. Baritiu Gh. 12, in cimitirul bisericii "Sf. 1292
Treime”-Greceasca

917 BV-IV-m-B-11868 Casa Stefan Demeter municipiul BRASOV  Str. Baritiu Gh. 28 sf. sec. XVIII

918 BV-IV-m-B-11869 Casa Cincinat Pavelescu municipiul BRASOV  Str. Balcescu Nicolae 26 sec. XVIII - XIX

9219 BV-IV-m-B-11870 Casa Adolf municipiul BRASOV  Sirul Beethoven 1 sec. XVIII
Meschendorfer

920 BV-1IV-m-B-11872 Casa Dumitru Orghidan  municipiul BRASOV  Str. Birt llie, capitan 11 sec. XIX

921 BV-IV-m-B-11871 Casa capitanului llie municipiul BRASOV  Str. Birt llie, capitan 34, Pe Tocile 19A sec. XVIII, modificari 2008
Birt

922 BV-IV-m-A-11873 Troita capitanului llie municipiul BRASOV  Str. Birt llie, capitan 34 1748, reparata 1901
Birt

923 BV-1IV-m-A-11336.02 Cimitirul bisericii municipiul BRASOV  Str. Bisericii Romane 47 sec. XVIII - XIX
"Adormirea Maicii
Domnului”

924 BV-IV-m-B-11340.03 Cripta bisericii municipiul BRASOV  Str. Cantacuzino lon, doctor 2, in cimitirul  sec. XIX
evanghelice "Blumana" bisericii evanghelice "Blumana"

925 BV-IV-m-B-11340.05 Cimitirul bisericii municipiul BRASOV  Str. Cantacuzino lon, doctor 2 sec. XVIII - XIX
evanghelice "Blumana"

926 BV-IV-m-B-11874 Casa Andrei Muresianu  municipiul BRASOV  Str. Castelului 38 sec. XIX
si Constantin Secareanu

927 BV-IV-m-B-11875 Casa negustorului Radu  municipiul BRASOV  Str. Castelului 41 sec. XIX

Pascu
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