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HOTARAREA NR.365
din data de 30.10.2025

- privind Insusirea Raportului de evaluare nr. 158/14.10.2025, intocmit de SC Evalproof
Proiect SRL, avéand ca obiect stabilirea valorii juste a unor bunuri imobile apartindnd domeniului
public al Judetului Brasov, aflate in administrarea unor institutii din subordinea Consiliului
Judetean Brasov, in vederea incheierii de acte aditionale la contractele de administrare

Consiliul Judetean Brasov intrunit in sedinta ordinara in data de 30.10.2025

Analizand referatul de aprobare nr. ad. 5/25480/22.10.2025 al vicepresedintelui
Consiliului Judetean Brasov, in calitate de initiator si raportul de specialitate nr.
5/25480/22.10.2025 intocmit de catre Directia Juridica, prin care se propune insusirea raportului
de evaluare nr. 158/14.10.2025, intocmit de SC Evalproof Proiect SRL, reprezentat de Rusu
Daniela-Viorica, membru ANEVAR, avand ca obiect stabilirea valorii juste a unor bunuri
imobile apartindind domeniului public al Judetului Brasov, aflate in administrarea unor institutii
din subordinea Consiliului Judetean Brasov, in vederea incheierii de acte aditionale la contractele
de administrare;

Vazand Raportul de evaluare nr. 158/14.10.2025 intocmit de SC Evalproof Proiect SRL,
reprezentat de Rusu Daniela-Viorica, membru ANEVAR, in baza Contractului de servicii
nr.120/2025, inregistrat la Consiliul Judetean Brasov cu nr. 22311/22.09.2025;

Tinand cont de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Judetean Brasov,
conform dispozitiilor art.136, alin.8, lit. ,,c” din O.U.G. nr.57/2019, privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand 1n vedere Ordinul nr. 3471/2008 al Ministerul Economiei si Finantelor pentru
aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale
aflate in patrimoniul institutiilor publice, art.2"1 din OG nr.81/2003, art. 173 alin.(1), lit. ,,c” din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 182 si art. 196, alin.(1), lit. ,,a” din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. - Se insuseste Raportul de evaluare nr. 158/14.10.2025, intocmit de SC Evalproof
Proiect SRL, avand ca obiect stabilirea valorii juste a unor bunuri imobile apartindnd domeniului
public al Judetului Brasov, aflate in administrarea unor institutii din subordinea Consiliului
Judetean Brasov, in vederea incheierii de acte aditionale la contractele de administrare, conform
anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. - Presedintele Consiliului Judetean asigurd aducerea la indeplinire a prezentei
hotarari prin Directia Juridica si Directia Generald Economica.

PRESEDINTE Contrasemneaza,
Adrian-Ioan Vestea Secretar general al judetului
Maria Dumbraveanu
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RAPORT DE EVALUARE PENTRU DETERMINAREA VALORII JUSTE

SINTEZA EVALUARII
Raport nr. 158/14.10.2025

Numele clientului

JUDETUL BRASOV

Utilizatori desemnati

JUDETUL BRASOV

Data evaluarii

14.10.2025

Tipul proprietatii

Bunuri imobile apartinand domeniului Public — Judetul Brasov, tip
terenuri intravilane, cladiri, conform Extrase CF pusa la dispozitie de
beneficiar si atasate in anexele raportului de evaluare.

Adresa proprietatilor

Loc. Brasov, str. Calea Bucuresti, nr.2, str. Al. I. Cuza, nr. 28, str. Dealul
Spirii, nr.12

Proprietar

Judetul Brasov

Numar carte funciara

Terenurile si constructiile sunt intabulate conform numere de extrase CF
puse la dispozitie de proprietar.

Lista actelor de proprietate

Bunuri ce apartin domeniului Public conform Extrase CF atasate in
cuprinsul raportului de evaluare.

Descrierea zonei Si a
amplasamentului

Imobilele evaluate sunt amplasate in loc. Brasov. Accesul la proprietatile
amplasate in intravilan se face pe drumuri amenajate
(asfaltate/pietruite).

Observatii / mentiuni privind

existenta unor drepturi ale
unor terti asupra imobilului
(superficie, uzufruct, uz /

abitatie, folosinta, servitute)

Evaluatorul realizeaza raportul de evaluare in scopul informarii clientului
cu privire la valoarea justa pentru inregistrarea in evidenta financiar-
contabila la data de 14.10.2025. Evaluarea este realizata in ipoteza
“liber de sarcini”. Nu au fost identificate drepturi ale tertilor asupra
proprietatilor analizate.

Abordari in evaluare:

S-a aplicat abordarea prin piata pentru terenuri, abordarea prin cost
pentru cladiri.

Curs de schimb valutar la data
evaluarii (lei/EUR — curs BNR)

5.0879




TABEL CENTRALIZATOR VALORI LEI

CALEA BUCURESTI CF 125144

VALOARE
NR. CAD | DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI
125144 | TEREN 5539 | cu acte 9.488.307
125144-
C1 Sectia Steagul Rosu Aripa Veche 2964 | cu acte 2.744.500
125144-
C2 Sectia Steagul Rosu Aripa Noua 2424 | cu acte 4.905.000
125144-
C3 MAGAZIE 108 | cu acte 17.713
125144-
c4 GARAJ 22 | fara acte 3.258
AL. l. CUZA, NR.28 CF 185550
VALOARE
NR. CAD | DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI
185550 | TEREN 21.227 | cu acte 29.760.254
185550-
C1 Spital Corp A 3474 | cu acte 4.989.800
185550-
C2 Dispensar TB 1028 | cu acte 2.314.000
185550-
c3 Farmacie Spital 392 | cu acte 814.900
185550-
C4 Magazie 51 | cu acte 59.479
185550-
C5 Beci 21 | cu acte 1.798
185550-
C6 Magazie 4 | cu acte 5.321
185550-
c7 Prosectura 45 | cu acte 89.600
185550-
Cc8 Statie butelii Oxigen cu acte 413
185550-
9 Constructie teren tenis 11 | cu acte 7.586
185550-
C10 Casuta Poarta 26 | cu acte 53.554
185550- Statie reglare masurare gaz
C11 metan 20 | cu acte 15.972
AL. I. CUZA, NR.28 CF 185551
VALOARE
NR. CAD | DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI
185551 | TEREN 1425 | cu acte 1.997.850
185551- | Spital Corp B et. D 1088 3.582.200
c1 Spital Corp B et. P 1088 2.466.500
cu acte
Spital CorpBet. 1 1088 2.466.500
Spital Corp B et. 2 1088 3.582.200

CF 114695 BRASOV




VALOARE
NR. CAD | DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI
114695 | TEREN 7479 | cu acte 6.252.444
114695-

C1 Casa lemn 301 | cu acte 581.500
14695-C2 | CAPEL 32 | cu acte 15.800
CF 114736 Brasov

VALOARE
NR. CAD | DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI
114736 | TEREN 10635 | cu acte 8.890.860
114736-
C1 Casa lemn 73 | cu acte 159.300
114736-
Cc2 Anexa 10 | cu acte 7.600
CF 138198 Brasov
VALOARE
NR. CAD | DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI
138198 | TEREN 29 | cu acte 24.244
CF 114735 BRASOV
VALOARE
NR. CAD | DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI
114735 | TEREN 14932 | cu acte 12.483.152
114735-
Cc1 Casa lemn 154 | cu acte 34.600
114735-
Cc2 Constructie P 108 | cu acte 245.200
114735-
c3 Constructie P+E+M 735 | cu acte 684.800
114735-
C4 Constructie P+E 299 | cu acte 726.000
114735-
Cc5 Constructie anexa P 63 | cu acte 58.000
114735-
(6(3) Constructie anexa P 65 | cu acte 244.200
114735-
c7 Constructie anexa P 76 | cu acte 9.700

EVALUATOR AUTORIZAT

RUSU DANIELA VIORICA- MEMBRU TITULAR

)

N, 15841

'\Q\;"'::;ﬂy/ ok

EVALPROOF PROIECT SRL — MEMBRU CORPORATIV ANEVAR




1. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
1.1. IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

EVALUATORUL AUTORIZAT

Raportul a fost elaborat de societatea EVALPROOF PROIECT SRL, Membru Corporativ ANEVAR, nr aut 0763,
prin Rusu Daniela-Viorica, administrator si asociat unic al societatii.

Subsemnata, Rusu Daniela-Viorica, declar ca am calitatea de evaluator autorizat cu specializarile EPI
(Evaluarea Proprietatilor Imobiliare), EBM (Evaluarea Bunurilor Mobile) conform legitimatiei de membru
titular ANEVAR cu nr. 15841 valabila pentru 2025. Ca elaborator al Raportului de Evaluare (Raportul), pe
care il semnez si parafez, declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau
viitor fata de proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii
unei anumite valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de
client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste
conditii, subsemnatul, declar ca am competenta necesara exercitarii profesiei pentru tipul de evaluare
solicitat de catre client si imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in Raport, opinia
mea fiind obiectiva si impartiala. La elaborarea Raportului nu am primit asistenta semnificativa din partea
nici unei terte persoane.

Declaram ca nu avem nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes actual sau viitor fata de
proprietatea evaluata. Rezultatele prezentului Raport nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaluarii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.



1.2, IDENTIFICAREA CLIENTULUI/BENEFICIARULUI SI A UTILIZATORILOR DESEMNATI

1.2,1. CLIENTUL/BENEFICIARUL: JUDETUL BRASOV, CIF 4384150
1.2,2. Utilizatori desemnati: JUDETUL BRASOV, CIF 4384150

Evaluatorul isi asuma raspunderea doar fata de client si utilizatorii desemnati, specificati mai sus, in
conditiile agreeate prin contractul incheiat intre client si evaluator.

1.2.3 Alte persoane (fizice sau juridice) care pot avea acces la raportul de evaluare: nu este
cazul.

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, exclude orice
raspundere a evaluatorului fata de acestia. In acest caz:

i.  Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in
cazul in care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

ii. Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare fara sa fi fost identificata de catre
evaluator ca utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau
fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu raportul de evaluare, nu poate fi
considerata ca utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatita la niciun fel de
pretentie fata de evaluator.

In determinarea formei si a continutului raportului de evaluare s-a acordat importanta precizarii persoanelor
pentru care se realizeaza evaluarea, pentru a se asigura faptul ca aceasta contine informatii adecvate
necesitatilor lor.

1.3. UTILIZAREA DESEMNATA A EVALUARII

Evaluarea! este ceruta de catre Client pentru informarea beneficiarului cu privire la valoarea justa in
scopul inregistrarii in situatiile financiar-contabile ale clientului.

Evaluarea? nu poate fi utilizata in afara contextului sau pentru alte scopuri decat cele prezentate.

1.4. IDENTIFICAREA PROPRIETATII SUPUSE EVALUARII

1.4.1. Adresa postala
Terenuri intravilane, cladiri situate in loc. Brasov, str. Calea Bucuresti, nr.2

1 .« , . - . . .
prin “evaluare” se intelege activitatea de evaluare prin care se determina valoarea estimata

2 e . . . .
prin “evaluare “se intelege atat valoarea estimata (concluzia asupra valorii) cat si raportul de evaluare
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1.4.2. Identificare cadastrala

Dreptul de proprietate asupra imobilelor este inscris in Cartea Funciara.




Obiectul evaluarii il constituie dreptul de proprietate asupra bunurilor prezentate in Sinteza Raportului de
evaluare - Bunuri imobile ce apartin domeniului Public — Judetul Brasov.

1.4.3. Drept de proprietate

i.  Dreptul asupra proprietatii imobiliare care se evalueaza este un drept absolut, ce confera titularului
Judetul Brasov, dreptul de a poseda, a folosi sau ocupa ori de a dispune de terenuri si constructii,
asa cum reiese din documentele puse la dispozitie de proprietar, respectiv ipoteza speciala —
prezumtia de proprietate pentru Judetul Brasov.

ii. Identificarea oricarui drept absolut sau subordonat care influenteaza dreptul care se evalueaza:
extrasele prezentate evaluatorului nu au mentiuni cu privire la ipoteci si/sau grevari ale dreptului de
proprietate.

Identificarea problemelor de natura juridica ale documentelor care atesta dreptul de proprietate asupra
bunurilor evaluate nu este de competenta evaluatorului autorizat si nu ii va atrage raspunderea.

1.5. TIPUL VALORII

Scopul precizat al evaluarii a determinat ca tipul adecvat al valorii estimate este valoarea justa, definita in
SEV 100 - Cadrul general, dupa cum urmeaza:

"Valoarea justa este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii intre parti identificate,
aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta interesele acelor parti.”

Moneda in care se va raporta valoarea este leul romanesc si euro. Echivalentul valorii intre cele doua
monede se va face la cursul de schimb afisat de BNR la data evaluarii: 1 euro = 5.0879 lei

1.6. DATA EVALUARII

Data la care este valabila concluzia privind valoarea estimata este: 14.10.2025.

1.7. DOCUMENTAREA NECESARA REALIZARII EVALUARII

3Evaluarea include toate cercetarile, informatiile, rationamentele, analizele si concluziile necesare pentru a
ajunge la valoarea estimate. Aceasta activitate incepe atunci cand evaluatorul accepta o evaluare si ia
sfarsit odata cu prezentarea catre client a concluziilor evaluarii. Etapele evaluarii sunt:

- Definirea problemei de evaluare

- Stabilirea termenilor de referinta

- Culegerea datelor si descrierea proprietatii

- Analiza de piata

- Aplicarea abordarilor in evaluare

- Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
- Raportarea

Termenii de referinta ai evaluarii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii referitoare la
inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa cum urmeaza:




dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii imobiliare si a oricaror drepturi
asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de catre client, fara a se face
verificari suplimentare asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora;

amploarea inspectiei interioare si exterioare a proprietatii si amplasamentului: av fost culese date
despre caracteristicile fizice ale proprietatile subiect, vecinatatile situate la limitele proprietatilor
precum si corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren,
responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentelor revine clientului;
responsabilitatea pentru confirmarea specificatiilor si starii oricarei constructii este a clientului;
evaluatorul a constatat doar situatia de fapt la data evaluarii, fara a realiza investigatii
suplimentare;

documentarea necesara privind natura, specificatiile si adecvarea serviciilor de evaluare s-a facut de
catre client impreuna cu evaluatorul;

orice informatii din cadrul raportului (daca acestea sunt prezentate) privind starea solului si a
fundatiei provin de la client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale, s-a facut de catre evaluator pe
baza interogarii clientului, responsabilitatea informatiilor furnizate fiind a clientului; evaluatorul nu a
realizat investigatii suplimentare.

1.8. NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA

Au fost convenite si consemnate natura si sursa informatiilor relevante pe care se bazeaza evaluarea,
precum si documentarea necesara pentru orice verificari necesare pe durata evaluarii sau ulterior acesteia.
Astfel, au fost utilizate informatii:

furnizate de catre client:

Extrase Carti Funciare

din surse publice:

Analiza de piata: site-uri imobiliare si publicatii de specialitate: www.imobiliare.ro, www.olx.ro,

Informatii colectate la inspectie

1.9. IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE

1.9.1. Ipotezele luate in considerare pe durata realizarii si raportarii evaluarii sunt acele aspecte care sunt
acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau
verificate. Ele sunt aspecte care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau
a altor servicii de evaluare furnizate.

1.9.2. Ipotezele speciale sunt acele ipoteze care presupun fie date care difera de datele reale existente
la data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la
data evaluarii. Ipotezele speciale se utilizeaza deseori pentru a ilustra efectul pe care il are modificarea
circumstantelor asupra valorii.

Au fost stabilite si agreeate cu clientul numai acele ipoteze si ipoteze speciale care sunt rezonabile si
relevante, in contextul scopului pentru care a fost solicitata evaluarea.

Ipoteze:
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evaluarea s-a realizat in ipoteza ca toate informatiile si documentele furnizate de catre client sunt
reale, corecte si neviciate; orice abatere de la aceasta ipoteza poate conduce la modificarea
rezultatelor evaluarii, fara a atrage reponsabilitatea evaluatorului.

informatiile culese de la terti si utilizate in evaluare s-au presupus a fi de incredere, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora.

in elaborarea raportului de evaluare nu au fost luate in calcul elemente care tin de conditiile
ascunse sau neaparente ale proprietatii (/nclusiv, dar fara a se limita la starea si structura solului,
prezenta substantelor periculoase si/sau toxice) si care ar putea influenta evaluarea; evaluatorul nu
a efectuat investigatii complexe si suplimentare in acest sens, iar daca ele au existat fara ca
evaluatorul sa fi stiut, acesta nu poate fi facut responsabil de acest lucru, neavand nici calificarea si
nici obligatia obtinerii unor astfel de informatii.

s-a convenit ca evaluarea sa se realizeze in ipoteza ca amplasamentele indeplinesc toate conditiile
legale privind mediul inconjurator, daca pe parcursul misiunii de evaluare nu se constata contrariul;
aspectele care se vor identifica in acest caz, vor fi prezentate in cadrul raportului.

nu au fost luate in considerare modificari legislative sau conditii de piata ulterioare datei evaluarii
care ar putea influenta valoarea estimata; de aceea, valoarea de piata estimata in prezentul raport
este valabila doar la data evaluarii.

Ipoteze speciale:

1.

Cladirile au fost evaluate in starea identificata la inspectie pe baza informatiilor primite la inspectie
privind an PIF (la o parte din cladiri unde nu sunt mentionati anii PIF in documentele puse la
dispozitie, s-a estimat anul PIF din informatiile primite la inspectie), elemente constructive, data
efectuarii si tipul lucrarilor de intretinere si reparatii efectuate, lucrari de reabilitare,

Referitor la cladirile inscri in CF: 114695 Brasov cu nr. cad. 114695-C1 casa de lemn, la inspectie s-
a constatat ca aceasta constructie este din zidarie caramida, 114736 Brasov cu nr. cad. 114736-C1
casa de lemn, la inspectie s-a constatat ca aceasta constructie este din zidarie caramida, 114735
Brasov, cladirea cu nr cad. 114735-C1 intabulata casa de lemn, la inspectie s-a constatat ca aceasta
constructie este din zidarie caramida.

1.10. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISEMINARE SAU PUBLICARE

Utilizarea este permisa doar clientului si utilizatorilor desemnati, precizati explicit in raport si doar
pentru utilizarea desemnata specificata, in forma prezentata clientului, fara utilizarea partiala sau a
unor extrase din Raport; in caz contrar, rapoartele in integralitatea lor sunt lovite de nulitate
absoluta;

Prezentul raport este realizat in scopul determinarii valorii juste si nu poate fi utilizat in alte scopuri
(precum raportare financiare, impozitare, asigurare, etc.); pentru aceste scopuri exista Standarde
specifice.

Instrainarea rapoartelor si/sau citirea voita sau intamplatoare de catre terte persoane dupa
predarea acestora catre client, altele decat clientul si utilizatorii desemnati, nu atrage
responsabilitatea semnatarilor rapoartelor de evaluare in niciun fel si in nicio circumstanta, privind
modul de interpretare sau utilizare a datelor si informatiilor cuprinse in cadrul rapoartelor;
Distribuirea si/sau publicarea in spatiul public dupa predarea catre client, prin mijloace media de
orice natura, inclusiv medii online, a rapoartelor de evaluare, in integralitatea lor sau doar a unor
parti din acestea, inclusiv informatii cu privire la Prestator (nume, adresa, contact, etc) asociate cu
rapoartele de evaluare ce fac obiectul Contractului, este permisa doar cu acordul prealabil si scris al
evaluatorului autorizat in calitate de semnatar al raportului.
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1.11. CONFORMITATEA EVALUARII CU STANDARDELE

Evaluarea s-a realizat cu respectarea Standardelor de Evaluare ANEVAR 2025 (SEV#) in vigoare la data
evaluarii. Nu au fost identificate elemente care sa justifice devierea de la SEV.

Pentru conformitatea cu Standardele de Evaluare (SEV), rapoartele de evaluare pot fi verificate oricand de
catre evalutorii autorizati cu specializarea VE si/sau de catre comisiile de specialitate ale ANEVAR. Orice
concluzii sau opinii rezultate prin verificarea rapoartelor de catre oricare alta persoana care nu are
calificarea necesara prevazuta de Lege, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, nu pot atrage
raspunderea acestuia, in nicio circumstanta.

1.12. FORMA RAPORTULUI

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele specifice unui
raport scris explicativ. Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 106 Documentare si
raportare

Prezentul raport contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza: Cap.1 — Termenii de referinta ai evaluarif;
Cap.2 — Prezentarea datelor; Cap.3 — Analiza datelor; Cap.4 — Aplicarea abordarilor in evaluare; Cap.5 —
Concluzia asupra valorii selectate; Anexele raportului.

1.13. DATA RAPORTULUI
Data la care este emis raportul de evaluare este 17.10.2025

2. PREZENTAREA DATELOR
2.1 PREZENTARE GENERALA A PROPRIETATII IMOBILIARE
2.1.1 INSPECTIA PROPRIETATII

Terenurile si cladirile au fost inspectate de catre Rusu Daniela-Viorica. Inspectia s-a efectuat in data de
14.10.2025 in prezenta reprezentantilor Spitalului Marzescu si Spitalului Astra: dl. Grecu Dan si dna
Isopescu. Identificarea proprietatii s-a facut pe baza informatiilor furnizate de catre client/beneficiar,
responsabilitatea asupra acestora fiind ale clientului/beneficiarului. Au fost culese datele relevante in
contextul evaluarii, tinand cont de scopul acesteia si tipul de valoare estimata. In acest sens, evaluatorul a
luat in considerare informatiile precizate in documentele cadastrale care, potrivit legii®>, cuprind elemente de
identificare, masurare si descriere a imobilelor, reprezentate pe hartile si planurile cadastrale.

Din discutiile cu beneficiarul si din observatiile evaluatorului la data inspectiei, nu exista niciun indiciu
privind existenta unor contaminari naturale sau chimice care ar putea sa afecteze valoarea proprietatii
subiect. Daca totusi se va dovedi ulterior ca au existat, dar evaluatorul nu a fost instiintat, valoarea
estimata ar putea fi diminuata. In acest caz, evaluatorul este exonerat de orice responsabilitate, el nefiind in
masura sa ofere garantii explicite sau implicite pentru existenta unor astfel de situatii sau/si a eventualelor
consecinte. Asemenea informatii depasesc sfera acestui raport, care nu trebuie inteles ca un audit de mediu
sau ca un raport detaliat al starii proprietatii.

In urma investigatiilor, nu s-a constat ca exista aspecte neobisnuite si contrastante intre utilizarea
proprietatii subiect si utilizarile proprietatilor imobiliare invecinate. Analizand informatiile din documentele
puse la dispozitie de catre client, nu au fost identificate aspecte care difera intre situatia scriptica si situatia
faptica a proprietatii subiect.

4 SEV: 100, 101, 102, 103, 103, 106, 230, 400| GEV 630
5 Legea nr 7/1996 cu modificarile ulterioare
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2.1.2. INFORMATII DESPRE AMPLASAMENTE SI TEREN

Decrierea proprietatilor imobiliare

Adresa: loc. Brasov, str. Calea Bucuresti, nr.2, jud. Brasov
CFE 125144 Brasov

1.Descrierea terenului

Teren intravilan cu suprafata totala de 5.539 mp din masuratori si din acte, nr. cad. 125144
- Teren intravilan, forma regulata;

- Terenul intravilan este ocupat partial de cladiri

- -Categoria de folosinta: curti constructii

- Inclinatie: teren plat

- Tip drum de acces: public

2. Descrierea constructiilor

Nr.crt | Denumire Suprafata mp

1 Cladire- Sectia | Sc=818 mp,
Steagul Rosu a _
Spitalului  Judetean Scd=2964 mp
Brasov aripa veche
nr cad. 125144-C1,
regim inaltime
D+P+E+M

An pif estimat 1950

Cladire cu structura beton. Planseele sunt realizate din beton armat, metal+umplutura, acoperis:
sarpanta lemn si invelitoare din tigla ceramica Compartimentarile interioare sunt realizate din
zidarie de caramida. Finisajul interior este diferentiat calitativ. Finisaj specific saloanelor de spital.
Peretii sunt zugraviti acrilic si placate cu faianta in oficii si grupuri sanitare. Pardoseala este din
gresie in grupuri sanitare, ciment mozaicat si linoleum pe holuri si linoleum in saloane. Tamplaria
este mixta: PVC cu geam termopan si lemn, usi pline celulare si usi PVC.

Observatii: finisajele de la nivelul mansardei:la nivelul tavanelor se prezinta infiltratii, padoselile
sunt deteriorate.

Cladirea dispune de instalatii sanitare, oxigen, iluminat fluorescent, instalatii de semnalizare

Instalatia de incalzire: centrala termica.

2 Cladire- Sectia | Sc=675 mp,
Steagul Rosu a -
Spitalului  Judetean Scd=2424 mp
Brasov aripa Noua
nr cad. 125144-C2,
regim inaltime
D+P+2E
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An pif estimat 1970

Cladire cu structura beton. Planseele sunt realizate din beton armat, acoperis: tip terasa si
invelitoare din carton bituminos. Compartimentarile interioare sunt realizate din zidarie de
caramida. Finisajul interior este diferentiat calitativ. Finisaj specific saloanelor de spital. Peretii
sunt zugraviti acrilic si placate cu faianta in oficii si grupuri sanitare. Pardoseala este din gresie in
grupuri sanitare, ciment mozaicat si linoleum pe holuri si linoleum in saloane. Tamplaria este
mixta: PVC cu geam termopan si lemn, usi pline celulare si usi PVC.

Instalatia de incalzire: centrala termica.
Cladirea dispune de instalatii sanitare, oxigen, iluminat fluorescent, instalatii de semnalizare
Stare tehnica: buna

3 Cladire- Magazie nr | Sc=108 mp
cad. 125144-C3,
regim inaltime P

An pif estimat 1950

Cldire cu structura din zidarie caramida, acoperis tip terasa cu invelitaore din carton bituminos,
prezinta deteriorari la nivel structural datorate varstei.

Stare tehnica: satisfacatoare

4 Cladire- Garaj nr | Sc=22 mp
cad. 125144-C4,
regim inaltime P,
fara acte

An pif estimat 1950

Cladire din zidarie caramida, acoperis tabla zincata.

Stare tehnica: satisfacatoare
Adresa: loc. Brasov, str. Al. 1. Cuza, nr.28, jud. Brasov
CF 185550 Brasov

1.Descrierea terenului

Teren intravilan cu suprafata totala de 21.227 mp din masuratori si din acte, nr. cad. 185550
- Teren intravilan, forma regulata;

- Terenul intravilan este ocupat partial de cladiri

- -Categoria de folosinta: curti constructii

- Inclinatie: teren plat

- Tip drum de acces: public

2. Descrierea constructiilor

Nr.crt | Denumire Suprafata mp

1 Cladire- Spital | Sc=1158 mp,

Corp A nr cad. _
185550-C1,  regim | SC0 o474 Mp
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inaltime D+P+E
An PIF 1942

Stuctura de rezistenta este executata cu: fundatii continui din beton simplu sub ziduri, pereti
portanti din zidari caramida plina. Planseele sunt realizate din beton armat, metal+umplutura,
acoperis: sarpanta lemn si invelitoare din tigla ceramica. Finisajul interior este diferentiat calitativ.
Finisaj specific saloanelor de spital. Peretii sunt zugraviti acrilic si placate cu faianta in oficii si
grupuri sanitare. Pardoseala este din gresie in grupuri sanitare, ciment mozaicat pe holuri si
linoleum in saloane. Tamplaria este mixta: PVC cu geam termopan si lemn, usi pline celulare si usi
PVC.

Cladirea dispune de instalatii sanitare, oxigen, iluminat fluorescent, instalatii de semnalizare
Instalatia de incalzire: centrala termica.
Stare tehnica: buna

Nr.crt | Denumire Suprafata mp
2 Cladire- Dispensar | Sc=514 mp,
TB nr cad. 185550- -
C2, regim inaltime Scd=1.028 mp
P+E
An PIF 1982

Cladire cu structura beton. Planseele sunt realizate din beton armat, acoperis: sarpanta lemn si
invelitoare din tigla ceramica Compartimentarile interioare sunt realizate din zidarie de caramida.
Finisajul interior este diferentiat calitativ. Finisaj specific saloanelor de spital. Peretii sunt zugraviti
acrilic si placate cu faianta in oficii si grupuri sanitare. Pardoseala este din gresie in grupuri
sanitare, ciment mozaicat pe holuri si linoleum in cabietele medicale. Tamplaria este mixta: PVC
cu geam termopan si lemn, usi pline celulare si usi PVC.

Instalatia de incalzire: centrala termica.
Stare tehnica: buna

Nr.crt | Denumire Suprafata mp

3 Cladire- Farmacie | Sc=196 mp,
Spital nr  cad. _
185550-C3, regim | SCU- 202 MP
inaltime D+P

An PIF 1942
mentionat inn Extras
CF, an PIF conform
informatiilor primite
la inspectie 1982

Cladire cu structura beton. Planseul peste parter este realizat din beton, acoperis: sarpanta lemn si
invelitoare din tigla ceramica Compartimentarile interioare sunt realizate din zidarie de caramida.
Finisajul interior este diferentiat calitativ. Peretii sunt zugraviti acrilic si placate cu faianta in oficii
si grupuri sanitare. Pardoseala este din gresie in grupuri sanitare, ciment mozaicat pe holuri si
incaperi. Tamplaria este mixta: P\VC cu geam termopan, usi pline celulare si usi PVC.
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Instalatia de incalzire: centrala termica.

Stare tehnica: buna

Nr.crt | Denumire Suprafata mp
4 Cladire- Magazie nr | Sc=51 mp
cad. 185550-C4,
regim inaltime P
An PIF 1990
Cladire

cu structura de beton armat, inchideri perimetrale din caramida, compartimentare

interioara: caramida. Acoperis tip terasa.

Stare tehnica: satisfacatoare
Nr.crt | Denumire Suprafata mp
5 Cladire- Beci nr cad. | Sc=21 mp,
185550-C5, Sc
An PIF 1942
Stare tehnica: nesatisfacatoare, nu este utilizat
Nr.crt | Denumire Suprafata mp
6 Cladire- Magazie nr | Sc=4 mp,
cad. 185550-C6,
regim inaltime P
An PIF 1990
Cladire

cu structura de beton armat, inchideri perimetrale din caramida, compartimentare

interioara: caramida. Acoperis tip terasa.

Stare te

hnica: satisfacatoare

Nr.crt

Denumire

Suprafata mp

7

Cladire- Prosectura
nr cad. 185550-C7,
regim inaltime P

An PIF 2000

Sc=45 mp,

Cladire

cu structura de beton armat, inchideri perimetrale din caramida, compartimentare

interioara: caramida. Acoperis tip terasa.

Stare tehnica: buna

Nr.crt | Denumire Suprafata mp
8 Cladire- Statie | Sc=7 mp,
butelii oxigen nr
cad. 185550-C8,
regim inaltime P
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An PIF 1942

Cladire cu structura de beton armat, inchideri perimetrale din caramida, compartimentare

interioara: caramida. Acoperis tip terasa.

Stare tehnica: satisfacatoare

Nr.crt

Denumire

Suprafata mp

9

Constructie Teren
tenis nr cad.
185550-C9,

An PIF 1942
conform Extras CF,
confrom
informatiilor primite
la inspectie an PIF
1982

Sc=11mp

Constructie din zidarie caramida, acoperis tip sarpanta cu invelitoare tigla.

Stare tehnica: buna

Nr.crt

Denumire

Suprafata mp

10

Cladire- Casuta
Poarta nr cad.
185550-C10, regim
inaltime P

An PIF 1942

Sc=26 mp

Cladire

Finsaje interioare: pardoseli: gresie, pereti: var lavabil, tamplarie lemn.

cu structura de beton armat, inchideri perimetrale din caramida, compartimentare
interioara: caramida. Acoperis tip sarpanta lemn, invelitoare tigla ceramica.

Stare tehnica: buna

Nr.crt

Denumire

Suprafata mp

11

Cladire- Statie
reglare  masurare
gaz metan nr cad.
185550-C11, regim
inaltime P

An PIF 1990

Sc=20 mp

Cladire

cu structura de beton armat, inchideri perimetrale din caramida, compartimentare

interioara: caramida. Acoperis tip terasa.

Stare tehnica: satisfacatoare
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Adresa: loc. Brasov, str. Al. |. Cuza, nr.28, jud. Brasov
CF 185551 Brasov
1.Descrierea terenului

Teren intravilan cu suprafata totala de 1.425 mp din masuratori si din acte, nr. cad. 185551
- Teren intravilan, forma regulata;

Terenul intravilan este ocupat de cladire

-Categoria de folosinta: curti constructii

Inclinatie: teren plat
- Tip drum de acces: public
2. Descrierea constructiilor

Nr.crt | Denumire Suprafata mp

1 Cladire- Spital | Sc=1088 mp,

Corp B nr cad. _
185551-C1,  regim | SC0 4392 Mp
inaltime

D+P+E1+E2

An PIF 1942
conform EXTRAS

CF, conform
inspectie an PIF
1982

Stuctura de rezistenta este executata cu: fundatii continui din beton armat sub ziduri, pereti portanti
din zidari caramida plina. Planseele sunt realizate din beton armat, acoperis: terasa cu invelitoare
din carton bituminos. Finisajul interior este diferentiat calitativ. Finisaj specific saloanelor de
spital. Peretii sunt zugraviti acrilic si placate cu faianta in oficii si grupuri sanitare. Pardoseala este
din gresie in grupuri sanitare, ciment mozaicat si linoleum pe holuri si linoleum in saloane.
Tamplaria este mixta: PVC cu geam termopan si lemn, usi pline celulare si usi PVC.

Finisajele si instalatiile de la nivelul demisolului si la nivelul etajului 2 au fost renovate in anul
2025.

La nivelul parterului si etajului 1 finisajele si inslatatiile nu au suferit modernizari, fiind efectuate
doar lucrari de intretinere si reparatii.

Cladirea dispune de instalatii sanitare, oxigen, iluminat fluorescent, instalatii de semnalizare
Instalatia de incalzire: centrala termica.
Stare tehnica: buna

CF 114695 Brasov
Adresa: loc. Brasov, jud. Brasov - zona Dealul Spirii

1.Descrierea terenului
Teren intravilan cu suprafata totala de 7.479 mp din masuratori si din acte, nr. cad.114695
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Teren intravilan, forma regulata;

Terenul intravilan pe care sunt amplasate 2 constructii

-Categoria de folosinta: curti constructii

Inclinatie: teren in panta
- Tip drum de acces: public
2. Descrierea constructiilor

Nr.crt | Denumire Suprafata mp

1 Cladire- intabulata ,, | Sc=301 mp
casa lemn” nr cad.
114695-C1, regim
inaltime P

An PIF 1982
conform informatii
primite la inspectie

Observatie: la inspectie, s-a constatat ca aceasta cladire este o constructie din zidarie caramida cu
structura de beton, acoperis tip sarpanta cu invelitoare din tigla ceramica. Nu s-a efectuat inspectia
la interior.

Stare tehnica: satisfacatoare

Nr.crt | Denumire Suprafata mp

2 Cladire- capel nr | Sc=32mp
cad. 114695-C2,
regim inaltime P,
fara acte, constructie
din zidarie, magazie

An PIF 1982
conform informatii
primite la inspectie

CF 114736 Brasov
Adresa: loc. Brasov, jud. Brasov - zona Dealul Spirii

1.Descrierea terenului
Teren intravilan cu suprafata totala de 10.635 mp din masuratori si din acte, nr. cad.114736

- Teren intravilan, forma regulata;

Terenul intravilan pe care este amplasata o constructie de tip casa locuit si 0 anexa

-Categoria de folosinta: curti constructii

Inclinatie: teren in panta
- Tip drum de acces: public
2. Descrierea constructiilor
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Nr.crt | Denumire Suprafata mp

1 Cladire- intabulata ,, | Sc=73 mp,
casa lemn” nr cad.
114736-C1, regim
inaltime P

An PIF 1982
conform informatii
primite la inspectie

Observatie: la inspectie, s-a constatat ca aceasta cladire este o constructie din zidarie caramida,
acoperis tip sarpanta cu invelitoare din tabla. Finisaje de nivel inferior, pardoseli: linoleum, pereti:
var, tamplarie: lemn

Stare tehnica: satisfacatoare

Nr.crt | Denumire Suprafata mp

2 Cladire - anexa nr | Sc=10 mp
cad. 114736-C2,
regim inaltime P

An

Adresa: loc. Brasov, str. Nisipului de Sus, nr. 48, jud. Brasov
CF 138198 Brasov
1.Descrierea terenului

Teren intravilan cu suprafata totala de 29 mp din masuratori si din acte, nr. cad. 138198
- Teren intravilan, forma regulata;

- Terenul intravilan: liber

- -Categoria de folosinta: curti constructii

- Tip drum de acces: public

CF 114735 Brasov
Adresa: loc. Brasov, jud. Brasov - zona Dealul Spirii

1.Descrierea terenului

Teren intravilan cu suprafata totala de 14.932 mp din masuratori si din acte, nr. cad.114735
- Teren intravilan, forma regulata;

- Terenul intravilan ocupat de 7 cladiri si teren liber

- -Categoria de folosinta: curti constructii

- Inclinatie: teren in panta

- Tip drum de acces: public

2. Descrierea constructiilor
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Nr.crt | Denumire Suprafata mp

1 Cladire- intabulata ,, | Sc=154 mp,
casa lemn” nr cad.
114735-C1, regim
inaltime constatat la
inspectie P+M

An PIF 1931
conform informatii
primite la inspectie

Scd estimat de
evaluator: 308
mp

Observatie: la inspectie, s-a constatat ca aceasta cladire este o constructie din zidarie caramida,
acoperis tip sarpanta cu invelitoare din tigla ceramica.

Finisaje: la nivelul parterului, finisajele sunt in stare avansata de degradare, pereti plini de
mucegai, pardoseli deteriorate. La nivelul mansardei: finisajele sunt de nivel inferior, specific
zonelor de birouri si depozitare.

Cladirea nu este utilizata in prezent.
Stare tehnica: nesatisfacatoare

Nr.crt | Denumire Suprafata mp
2 Cladire nr cad. | Sc=108 mp
114735-C2, regim
inaltime P

An PIF 1982
conform informatii
primite la inspectie

Cladire cu structura de beton armat, inchideri perimetrale din caramida, compartimentare
interioara: caramida. Acoperis tip terasa, invelitoare: tabla.

Finisaje de nivel mediu, specific zonei de arhiva si depozitare.
Instalatii: sanitare, electrice si termice: CT pe gaz
Stare tehnica: buna

Nr.crt | Denumire Suprafata mp

3 Cladire nr cad. | Sc=245mp
114735-C3, regim _
inaltime P+E+M Scd=735mp

An PIF 1931
conform informatii
primite la inspectie

Stuctura de rezistenta este executata cu: fundatii continui din beton simplu sub ziduri, pereti
portanti din zidari caramida plina. Planseele sunt realizate din beton, metal+umplutura, acoperis:
sarpanta lemn si invelitoare din tigla ceramica. Finisajul interior este diferentiat calitativ. Finisaj
specific saloanelor de spital. Peretii sunt zugraviti acrilic si placate cu faianta in oficii si grupuri
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sanitare. Pardoseala este din gresie in grupuri sanitare, ciment mozaicat si linoleum pe holuri,
linoleum in saloane. Tamplaria este mixta: PVC cu geam termopan si lemn, usi pline celulare si usi
PVC.

Stare tehnica: buna
Sistem incalzire: CT

Nr.crt | Denumire Suprafata mp

4 Cladire nr cad. | Sc=210 mp.
114735-C4, regim | Scd=299 mp
inaltime P+E

An PIF 1982
conform informatii
primite la inspectie

Stuctura de rezistenta este executata cu: fundatii continui din beton simplu sub ziduri, pereti
portanti din zidari caramida plina. Planseele sunt realizate din beton armat, acoperis: sarpanta lemn
si invelitoare din tabla zincata. Finisaj specific birourilor si apstilor de arhiva si depozitare. Peretii
sunt zugraviti acrilic si placate cu faianta in oficii si grupuri sanitare. Pardoseala este din gresie in
grupuri sanitare, parchet laminat in birouri si holuri. Tamplaria este mixta: PVC cu geam termopan
si lemn, usi pline celulare.

Stare tehnica: buna

Nr.crt | Denumire Suprafata mp

5 Cladire anexa - nr | Sc=63 mp
cad. 114735-C5,
regim inaltime P,

An PIF 1982
conform informatii
primite la inspectie

Cladire cu structura de beton armat, inchideri perimetrale din caramida, compartimentare
interioara: caramida. Acoperis tip terasa, invelitoare: tabla.

Nr.crt | Denumire Suprafata mp
6 Cladire nr cad. | Sc=63 mp
114735-C6, regim
inaltime P,
capela

An PIF 2012
conform informatii
primite la inspectie

Cladire cu structura de beton armat, inchideri perimetrale din caramida, compartimentare
interioara: caramida. Acoperis tip sarpanta lemn, invelitoare: tabla.
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Nr.crt | Denumire Suprafata mp

7 Cladire nr cad. | Sc=76 mp
114735-C7, regim
inaltime P, magazie

An PIF 2005
conform informatii
primite la inspectie

Constructie cu structura metalica, inchideri perimetrale din panouri OSB, fara instalatii.
Stare tehnica: satisfacatoare

2.2. DATE DESPRE ARIA DE PIATA

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
- Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

- Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este
relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare,
ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor,
numarul de locuri de munca precum si influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.; in general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare, tranzactia
este periclitata; spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta; oferta pentru un anumit tip de cerere se
dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe
supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori
endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o
parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de
piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi
impartite in piete mai mici, specializate, nhumite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si
dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate
acestea, trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua
legislatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditelele ipotecare, de investitiile
imobiliare ale intreprinzatorilor straini.
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Analiza cererii
Cererea efectiva este crescuta

Exista CERERE pe piata imobiliara in zona loc. Brasov datorita dezvoltarii din ultimii ani.
Loturile de teren cautate in zona sunt cele care dispun de utilitati, acces facil si suprafata atractiva.

Piata din Romania, in acest moment, se confrunta cu o contractie prelungita a consumului, pe baza unor
conditii economice care nu permit o planificare riguroasa pe termen lung sau superior, situatie care
influenteaza direct cererea de proprietati imobiliare.

2.3. DATE DESPRE PROPRIETATI COMPARABILE
Proprietatile comparabile au amplasare similara si suprafate comparabile.

i. informatii despre proprietati imobiliare comparabile vandute sau inchiriate sau oferite spre vanzare
sau inchiriere.

Proprietatile imobiliare comparabile sunt amplasate in loc. Brasov, zone similare. Din studiul de piata realizat
de evaluator, terenurile ofertate la vanzare pe site-urile de specialitate sau tranzactii efective se situeaza
astfel:

Zona centrala: zona Calea Bucuresti si zona Al.I. Cuza: valorile terenurilor sunt intre 300-400 euro/mp
Zona Dealul Spirii: valorile terenurilor sunt ntre 170-250 euro/mp

In urma verificarilor realizate de catre evaluator cu vanzatorii, proprietatile comparabile sunt reale iar
caracteristicile fizice din informatiile scriptice au fost confirmate ca fiind similare cu cele reale. Pentru
verificari independente, contactele vanzatorilor sunt cele mentionate de catre acestia in anunturile analizate
si prezentate in Anexe. Orice informatii suplimentare sau neconcordante identificate in urma verificarilor
sunt prezentate in Capitolul 2.

3. ANALIZA DATELOR
3.1. PIATA IMOBILIARA SPECIFICA
3.1.1. DEFINIREA PIETEI SPECIFICE

O piata este un mediu in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cumparatori si vanzatori, printr-
un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ca bunurile sau serviciile se pot comercializa fara
restrictii intre cumparatori si vanzatori. Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru un
activ, este fundamental intelegerea dimensiunii pietei pe care acel activ s-ar comercializa. Aceasta deoarece
pretul obtenabil va depinde de numarul cumparatorilor si al vanzatorilor de pe o anumita piata, la data
evaluarii. Pentru a avea o influenta asupra pretului, cumparatorii si vanzatorii trebuie sa aiba acces la acea
piata. Daca din context nu rezulta in mod clar altceva, referintele la piata din SEV vizeaza piata pe care se
schimba in mod normal activul sau datoria supuse evaluarii, la data evaluarip.

Piata specifica tipului de proprietate analizata este piata terenurilor intravilane. Analiza datelor culese din
aria de piata definita la (2.2) a presupus examinarea cererii si ofertei pentru proprietati similare celei
evaluate.

3.1.2. CEREREA

In acceptiunea SEV, participantii de pe piata reprezinta ansamblul persoanelor, companiilor sau al altor
entitati care sunt implicate in tranzactiile curente sau care intentioneaza sa intre intr-o tranzactie cu un

6 SEV 100 — Cadrul general, par. 10, 11si 13
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anumit tip de activ. Hotararea de a comercializa si orice puncte de vedere atribuite participantilor de pe
piata sunt cele specific vanzatorilor potentiali, activi pe o piata la data evaluarii si nu cele specifice unor
anumite persoane sau entitati. Cadrul conceptual cere excluderea oricarui element al valorii speciale sau a
oricarui element al valorii care nu ar fi disponibil majoritatii participantilor de pe piata.”

Considerente generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale.

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:
a) fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix;

b) pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ
mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit,
marimea avansului de plata, dobanzile, etc.;

¢) in general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata;

d) Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct
de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si
oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;

e) Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc
in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de vanzare este lung. Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imabiliare
este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in
care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele,
motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si
restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale,
comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.
Piata imobiliara specifica In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietatii.

Proprietatea imobiliara evaluata este compusa din terenuri intravilane cu destinatie curti constructii, cladiri -
spitale si constructii anexa. Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste
ca fiind piata imobiliara a terenurilor - curti constructii - din loc. Brasov. In analiza acestei piete, am
investigat aspecte legate de cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de imobile evaluate.

3.1.3. OFERTA

In ceea ce priveste oferta de terenuri din zona analizata, preturile au valori cuprinse intre 250-400 euro/mp
teren intravilan (diferenta de valoare fiind data de utilitati, deschiderea la drum principal si amplasare).

3.1.4. ECHILIBRUL
Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori perfect, cu un echilibru constant intre cerere

si oferta si cu un nivel constant de activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatii ale
ofertei, la cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau asimetria informatiilor detinute de participantii de pe

7 SEV 100 — Cadrul general, par.18 si 19
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piata. Deoarece participantii de pe piata reactioneaza la aceste imperfectiuni este posibil, la un moment dat,
ca o piata sa se adapteze la orice modificare care a cauzat dezechilibrul. O evaluare care ca obiectiv
estimarea celui mai probabil pret de piata, trebuie sa reflecte conditiile de pe piata relevanta, existente la
data evaluarii, si nu un pret corectat sau atenuat, bazat pe o presupusa refacere a echilibrului.®

3.1.5. CONCLUZII

In urma analizei cererii si ofertei pentru tipul de proprietati evaluate, se poate concluziona ca pe piata
specifica, respectiv cea a proprietatilor imobiliare din loc. Brasov, balanta inclina in favoarea ofertei.

3.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE
3.2.1. ANALIZA CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii, selectata din
diferite variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale raportului. CMBU este definita in Glosar SEV- 2025 ca
fiind:

"Utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietati
construite, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si
din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.”

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata.

Pentru proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata.
Astfel, tinand cont de caracteristicile fizice, juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii,
amplasamentul, permisiunile si restrictile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile
alternative.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI SI A CONSTRUCTIILOR

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii
metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau
construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
= cea mai buna utilizare a terenului liber
= cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii.

Ea trebuie sa fie:

= permisibila legal

= posibila fizic

= fezabila financiar

= maxim productiva

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi cea indicata de catre beneficiar.

8 SEV 100 — Cadrul general
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4. APLICAREA METODELOR IN EVALUARE
RATIONAMENTUL ASUPRA SELECTIEI METODELOR UTILIZATE

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directa, extractia de pe piata,
alocarea, metoda reziduala, capitalizarea rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltarii.

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea mai adecvata atunci
cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu exista suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se aplica comparatia directa, se pot
utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piata, alocarea (proportia) si metode de
capitalizare a venitului.

Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in evaluarea terenului, sunt impartite la randul lor in: metodele
capitalizarii directe — metoda reziduala si capitalizarea rentei funciare si metoda actualizarii -
analiza fluxului de numerar/analiza parcelarii si dezvoltarii.

Alegerea metodelor a depins de tipul proprietatii imobiliare, de scopul evaluarii, de termenii de referinta ai
evaluarii, de calitatea si cantitatea datelor de piata disponibile pentru analiza la data evaluarii. In cazul de
fata a fost utilizata comparatia directa pentru terenuri si costul de inlocuire net pentru cladiri, iar
prezentarea acesteia si rezultatele obtinute sunt expuse in cele ce urmeaza.

4.1. COMPARATIA DIRECTA

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau
ofertele si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. In procesul de comparare
sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de
elementele de comparatie.

Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dupa cumparare, conditiile de piata, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea. Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU,
diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/ tipul acesteia.

In Anexa 1 este prezentata grila de calcul pentru estimarea valorii de piata prin metoda
comparatiei directe pentru terenurile intravilane.

4.2, EXTRACTIA DE PE PIATA

Este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.

Aceasta metoda nu a fost utilizata pentru determinarea valorii terenului intravilan, piata locala
imobiliara ofera informatii directe referitor la valoarea terenului liber.

4.3. METODA ALOCARII

Este cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietatii imobiliare, pentru
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anumite categorii de proprietati imobiliare, din anumite localizari. Metoda alocarii nu este recomandata
atunci cand exista informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri comparabile libere.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.4. METODA REZIDUALA
Poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta
sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut sau
poate fi estimat;

c) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cat si pentru constructie;
d) daca exista autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata interna, in prezent, exista putine informatii
despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru
cladiri.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.5. METODA CAPITALIZARII RENTEI FUNCIARE

Reprezinta o metoda prin care renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata extrasa de
pe piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat,
adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

4.6. ANALIZA PARCELARII SI DEZVOLTARII

Este o metoda foarte specializata, utila numai in anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient
de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este
utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin analiza
fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzactiile/ofertele
de loturi mari comparabile sunt rare.

Aceasta metoda nu a fost utilizata.

Pentru determinarea valorii juste a unei proprietati imobiliare de tipul constructiilor si/sau cladirilor,
Standardele de Evaluare ANEVAR prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de evaluare, si anume:
abordarea prin comparatii, abordarea prin venit, abordarea prin cost, in cadrul fiecarei abordari existand
mai multe tehnici si analize etc.

Rezultatele se bazeaza strict pe informatii de piata, surse de costuri actualizate fara vreo asumare
nejustificata din partea evaluatorului privind unele costuri sau uzuri. Acestea sunt: costuri din cataloage,

28



indici de actualizare, cota de TVA, profit antreprenor, organizare de santier, cheltuieli de proiectare,
deprecieri de natura fizica, functionala si externa, cuantificari ale diferitelor elemente de comparatie in cazul
terenului, rate de capitalizare etc.

Evaluatorul a utilizat informatii de pe piata, judecand valoarea prin prisma rationamentelor cumparatorului
si vanzatorului, bine informati, prudenti, fara constrangeri si in cunostinta de cauza generand valoarea de
piata a subiectului solicitat spre analiza.

Abordarea prin piata pentru cladiri:

Metoda comparatiei directe utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin analizarea
pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea evaluata. Premisa majora a
metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare se afla in relatie directa cu preturile
unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele
intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Este o metoda globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea rezultatain urma tranzactiilor
cu imobile efectuate in zona.

Pentru estimarea valorii de piata a activului prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la informatiile
provenite din tranzactile sau din ofertele de vanzare cu apartamente in zona, precum si la datele si
informatiile existente in publicatiile ce contin rubrici de publicitate imobiliara.

Aceasta metoda consta in analizarea elementelor de comparatie intre bunul de evaluat si cele similare
tranzactionate sau ofertate curent pe piata.

Deoarece pe piata specifica nu exista oferte de proprietati similare (cu suprafete
similare, cu aceeasi utilizare etc.) ofertate sau tranzactionate iar informatiile comparabilelor
existente nu sunt suficiente pentru a aplica cu acuratete abordarea prin piata, aceasta
abordare nu a fost utilizata.

Abordarea prin venit - metoda capitalizarii venitului:

Metoda are la baza ideea ca proprietatea imobiliara de evaluat poate constitui o investitie generatoarede
venituri. In acest caz, proprietatea este achizitionata sub forma unei investitii, investitorul fiind inprincipal
interesat de capacitatea de a produce profit, acesta constituind elementul principal careinfluenteaza
valoarea proprietati.

Evaluatorul nu a identificat oferte de inchiriere pentru proprietati similare, astfel abordarea
nu a fost aplicata.

ABORDAREA PRIN COST:

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic conform
caruia un comparator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui active cu
aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire. Aceasta abordare se bazeaza pe principiul conform
caruia pretul, pe care un comparator de pe piata il va plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare
decat costul aferent cumpararii sau construirii unui active echivalent. Deseori, activul supus evaluarii va fi
mai putin atractiv decat echivalentul care ar fi cumparat sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii.
In acest caz, costul activului echivalent va fi ajustat corespunzator, in functie de tipul valorii estimate.
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Aceasta abordare este aplicata, in general, pentru evaluarea drepturilor asupra proprietatii
imobiliare prin metoda costului de inlocuire net (dupa deducerea deprecierii). Ea se utilizeaza cand fie nu
exista nicio dovada despre preturile de tranzactionare pentru proprietati similare, fie nu exista niciun flux de
venit identificabil, efectiv sau teoretic, care ar reveni titularului dreptului.

Procedura de evaluare presupune:
1. Estimarea costurilor de inlocuire a constructiilor edificate pe teren;

2. Estimarea tuturor deprecierilor (fizice, functionale si economice) si scaderea acestora din costul de
inlocuire.

In cazul bunurilor tip constructii si cladiri se va calcula un cost de inlocuire. In mod normal, acesta
reprezinta costul de inlocuire a proprietatii imobiliare cu un echivalent modern, la data evaluarii. Costul de
inlocuire este necesar sa reflecte si toate costurile suplimentare, cum ar fi infrastructura, onorariile pentru
proiectare si cheltuielile de finantare care ar fi suportate de un participant de pe piata pentru producerea
unui activ echivalent. Costul echivalentului modern se corecteaza apoi pentru a fi reflectata deprecierea.
Scopul ajustarii pentru depreciere este acela de a estima cu cat ar fi mai putin valoroasa proprietatea
imobiliara subiect, pentru un potential cumparator, fata de echivalentul sau modern. Deprecierea ia in
considerare starea fizica, utilitatea functionala si economica a proprietatii imobiliare subiect, in comparatie
cu echivalentul sau modern.

Deprecierea constructiilor se poate estima prin trei metode generale:
1. Metoda preluarii de pe piata
2. Metoda varsta-durata de viata
3. Metoda segregarii

Constructii — valoarea a fost determinata prin identificarea unor imobile similare in cataloagele de costuri
recomandate de ANEVAR, ulterior acestea fiind ajustate corespunzator deprecierilor.

Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o constructie si cu care opereaza aceasta metoda sunt:

- Deteriorarea fizica — reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale
activului sau ale componetelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii
normale, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare (Glosar 2025). Deteriorarea fizica
a fost calculata pentru fiecare tip de activ in conformitate cu P135/1999.

- Depreciere functionala - reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de ineficienta activului
subiect in comparatie cu substitutul sau, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare
(Glosar 2025). Deprecierea functionala este 0 pentru toate constructiile deoarece aceste
indeplinesc aceleasi functiuni ca la data PIF.

- Deprecierea externa — reprezinta o pierdere de utilitate cauzata de factori economici sau
de localizare din exteriorul activului, care se concretizeaza intr-o pierdere de valoare (Glosar
2025). Deprecierea externa este 0% deoarece bunurile nu prezinta pierderi de utilitate,
indeplinesc functii economico-sociale de interes public si nu sunt afectate de conditiile pietei
imobiliare
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4.7. REZULTATELE OBTINUTE IN URMA APLICARII ABORDARILOR

TABEL CENTRALIZATOR VALORI LEI

CALEA BUCURESTI CF 125144

VALOARE
NR. CAD | DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI
125144 | TEREN 5539 | cu acte 9.488.307
125144-
Cc1 Sectia Steagul Rosu Aripa Veche 2964 | cu acte 2.744.500
125144-
C2 Sectia Steagul Rosu Aripa Noua 2424 | cu acte 4.905.000
125144-
C3 MAGAZIE 108 | cu acte 17.713
125144-
c4 GARAJ 22 | fara acte 3.258
AL. I. CUZA, NR.28 CF 185550
VALOARE
NR. CAD | DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI
185550 | TEREN 21.227 | cu acte 29.760.254
185550-
C1 Spital Corp A 3474 | cu acte 4.989.800
185550-
Cc2 Dispensar TB 1028 | cu acte 2.314.000
185550-
c3 Farmacie Spital 392 | cu acte 814.900
185550-
Ca Magazie 51 | cu acte 59.479
185550-
Cc5 Beci 21 | cu acte 1.798
185550-
(6(3) Magazie 4 | cuacte 5.321
185550-
c7 Prosectura 45 | cu acte 89.600
185550-
Cc8 Statie butelii Oxigen cu acte 413
185550-
Cc9 Constructie teren tenis 11 | cu acte 7.586
185550-
C10 Casuta Poarta 26 | cu acte 53.554
185550- Statie reglare masurare gaz
C11 metan 20 | cu acte 15.972
AL. I. CUZA, NR.28 CF 185551
VALOARE
NR. CAD | DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI
185551 | TEREN 1425 | cu acte 1.997.850
185551- | Spital Corp B et. D 1088 3.582.200
o | Spital Corp B et. P 1088 2.466.500
cu acte
Spital CorpBet. 1 1088 2.466.500
Spital Corp B et. 2 1088 3.582.200
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CF 114695 BRASOV
VALOARE
NR. CAD | DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI
114695 | TEREN 7479 | cu acte 6.252.444
114695-

C1 Casa lemn 301 | cu acte 581.500
14695-C2 | CAPEL 32 | cu acte 15.800
CF 114736 Brasov

VALOARE
NR. CAD DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI
114736 | TEREN 10635 | cu acte 8.890.860
114736-
C1 Casa lemn 73 | cu acte 159.300
114736-
C2 Anexa 10 | cu acte 7.600
CF 138198 Brasov
VALOARE
NR. CAD | DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI
138198 | TEREN 29 | cu acte 24.244
CF 114735 BRASOV
VALOARE
NR. CAD | DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI
114735 | TEREN 14932 | cu acte 12.483.152
114735-
C1 Casa lemn 154 | cu acte 34.600
114735-
Cc2 Constructie P 108 | cu acte 245.200
114735-
c3 Constructie P+E+M 735 | cu acte 684.800
114735-
C4 Constructie P+E 299 | cu acte 726.000
114735-
Cc5 Constructie anexa P 63 | cu acte 58.000
114735-
(6(3) Constructie anexa P 65 | cu acte 244.200
114735-
c7 Constructie anexa P 76 | cu acte 9.700

32




5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII SELECTATE
5.1. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

In aplicarea abordarilor si metodelor pentru estimarea valorii de piata a dreptului de proprietate asupra
proprietatii subiect, in scopul determinarii valorii de tranzactionare, au fost utilizate date de intrare obtinute
de pe piata. Astfel, pentru aplicarea abordarii prin piata s-au utilizat date de intrare obtinute de pe piata
pentru terenurile extravilane si terenurile intravilane, abordarea prin cost a fost utilizata pentru cladiri,
constructii, strazi, amenajari ale teritoriului.

Pentru a selecta valoarea de piata cea mai adecvata, s-au analizat atat datele de intrare cat si situatiile
identificate pe piata specifica. Rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor prin piata si cost s-au
bazat pe date suficiente si relevante iar nivelul mediu de activitate al pietei specifice (NAP) a indicat un grad
de incredere mediu al rezultatului.

5.2, CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Disponibilitatea datelor si situatiile de pe piata specifica prezentate in raport, au condus la faptul ca
abordarea prin piata pentru terenuri si abordarea prin cost pentru cladiri este cea mai relevanta
si adecvata pentru estimarea valorii juste a proprietatii subiect, raportat la scopul evaluarii — valoarea
Jjusta.

Valoarea justa a bunurilor lei

TABEL CENTRALIZATOR VALORI LEI

CALEA BUCURESTI CF 125144

VALOARE

NR. CAD | DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI

125144 | TEREN 5539 | cu acte 9.488.307
125144-
C1 Sectia Steagul Rosu Aripa Veche 2964 | cu acte 2.744.500
125144-
C2 Sectia Steagul Rosu Aripa Noua 2424 | cu acte 4.905.000
125144-
C3 MAGAZIE 108 | cu acte 17.713
125144-
c4 GARAJ 22 | fara acte 3.258

AL. I. CUZA, NR.28 CF 185550
VALOARE

NR. CAD | DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI

185550 | TEREN 21.227 | cu acte 29.760.254
185550-
Cc1 Spital Corp A 3474 | cu acte 4.989.800
185550-
Cc2 Dispensar TB 1028 | cu acte 2.314.000
185550-
C3 Farmacie Spital 392 | cu acte 814.900
185550- Magazie 51 | cu acte 59.479
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Ca
185550-
(65 Beci 21 | cu acte 1.798
185550-
Cé6 Magazie 4 | cu acte 5.321
185550~
c7 Prosectura 45 | cu acte 89.600
185550~
Cc8 Statie butelii Oxigen cu acte 413
185550-
(°] Constructie teren tenis 11 | cuacte 7.586
185550-
C10 Casuta Poarta 26 | cu acte 53.554
185550- Statie reglare masurare gaz
C11 metan 20 | cu acte 15.972
AL. I. CUZA, NR.28 CF 185551
VALOARE
NR. CAD DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI
185551 | TEREN 1425 | cu acte 1.997.850
185551- | Spital Corp B et. D+E2 2176 cu acte 7.164.400
C1 Spital Corp B et. P+1E 2176 4.933.000
CF 114695 BRASOV
VALOARE
NR. CAD | DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI
114695 | TEREN 7479 | cu acte 6.252.444
114695-

Cc1 Casa lemn 301 | cu acte 581.500
14695-C2 | CAPEL 32 | cu acte 15.800
CF 114736 Brasov

VALOARE
NR. CAD DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI
114736 | TEREN 10635 | cu acte 8.890.860
114736-
c1 Casa lemn 73 | cu acte 159.300
114736-
C2 Anexa 10 | cu acte 7.600
CF 138198 Brasov
VALOARE
NR. CAD DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI
138198 | TEREN 29 | cu acte 24.244
CF 114735 BRASOV
VALOARE
NR. CAD DENUMIRE SUPRAFATA mp | Situatie juridica | LEI
114735 | TEREN 14932 | cu acte 12.483.152
114735- Casa lemn 154 | cu acte 34.600
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c1

114735-

C2 Constructie P 108 | cu acte 245.200
114735-

Cc3 Constructie P+E+M 735 | cu acte 684.800
114735-

C4 Constructie P+E 299 | cu acte 726.000
114735-

(65) Constructie anexa P 63 | cu acte 58.000
114735-

C6 Constructie anexa P 65 | cu acte 244.200
114735-

c7 Constructie anexa P 76 | cu acte 9.700

EVALUATOR AUTORIZAT EPI, EBM
RUSU DANIELA-VIORICA

DANIELA VIORICA

{ l-nv-u».nun I’ =
P 5, Valabil 2025 LO
KL ANSVAR

EVALPROOF PROIECT SRL - MEMBRU CORPORATIV
ANEVAR

5.3. MENTIUNI TRANZITORII

5.3.1. Concluzia asupra valorii, estimata in cadrul raportului de evaluare, este independenta de orice
presiune din partea clientului sau a unei terte parti.

5.3.2. Daca in prezentul raport se regasesc mentiuni cu privire la derogari de la Standardele de evaluare,
impuse in scris de catre client si ele au fost aplicate de catre evaluator, prejudiciile cauzate prin
impunerea acestor derogari de catre client, vor atrage raspunderea acesteia.

5.3.4. Verificarea raportului de evaluare, pentru uzul intern al institutiei, poate fi realizata de catre
evaluatori interni sau de catre evaluatori externi, la solicitarea clientului. Aceasta actiune va fi
realizata de catre evaluatori autorizati, membri titulari ANEVAR, care nu pot fi aceeasi cu evaluatorii
care au elaborat prezentul raport.
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5.3.5. Pretul este suma de bani ceruta, oferita sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit comparator sau vanzator, pretul
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

5.3.6. Costul este suma de bani necesara pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a fost
achizitionat sau produs, costul lui devine un facpt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece pretul
platit pentru un activ devine costul acestuia pentru un cumparator.

5.3.7. Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb;

- fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ.

ANEXE

Anexa Nr.1 - Estimarea valorii
Anexa Nr. 2 - Proprietati comparabile
Anexa Nr.3 - Fotografii

Anexa Nr.4 - Acte
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EVALUAREA TERENULUI -COMPARATIA DIRECTA

Element de comparatie Subiect COMPARABILA A COMPARABILA B COMPARABILA C
Suprafata teren (mp) 5.539 mp 2.142 mp 3.221 mp 8.272 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) 400,0 €/mp 373,0 €/mp 290,0 €/mp
EL EMENTE SPECIFICE TRANZACTIEI

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) OFERTA OFERTA OFERTA
Marja de negociere din piata specifica (%) -5% -5% -5% -5%
Cuantum ajustare (€/mp) -20,0 -18,7 -14,5
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 380,0 €/mp 354,4 €/mp 275,5 €/mp
DREPTUL DEPROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 380,0 €/mp 354.4 €/mp 275,5 €/mp
RESTRICTII LEGALE . . -

. Nu sunt Similar Similar Similar

(reglementare urbanistica)
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 380,0 €/mp 354.4 €/mp 275,5 €/mp
CONDITII DEFINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 380,0 €/mp 3544 €/mp 275,5 €/mp

CONDITII DE VANZARE

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Cuantum Ajustare %

0%

0%

0%

Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 380,0 €/mp 354,4 €/mp 275,5 €/mp
CONDITII DEPIATA Curente Curente Curente Curente
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 380,0 €/mp 354.4 €/mp 275,5 €/mp
EL EMENTE SPECIFICEPROPRIETATII
loc. Brasov, str. Spital Jud Spital Jud Grivitei
Calea Bucuresti, nr

Localizare 2, jud. Brasov

Comparativcu subiectul

locatie similara

locatie similara

locatie inferioara

Cuantum Ajustare % 0% 0% 10%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 27,6
PRET AJUSTAT (€/mp) 380,0 €/mp 354,4 €/mp 303,1 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata teren (mp) 5.539 mp 2.142 mp 3.221 mp 8.272 mp
curti constructii superior superior inferior

Cuantum Ajustare % -8% -5% 8%
Cuantum ajustare (€/mp) -28,50 -17,72 24,24
PRET AJUSTAT (€/mp) 351,5 €/mp 336,6 €/mp 327,3 €/mp
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DESTINATIA (utilizarea terenului) Constructii similar Similar Similar
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 351,5 €/mp 336,6 €/mp 327,3 €/mp
TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
Pret ajustat (€/mp) 351,5 €/mp 336,6 €/mp 327,3 €/mp
Utilitati energie electrica, apa,| energie electrica, apa, energie electrica, apa, | energie electrica, apa,
gaze,canalizare gaze,canalizare gaze,canalizare gaze,canalizare
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
Acces drum principal drum principal drum principal drum principal
Cuantum Ajustare % 0,00% 0,00% 0,00%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
Total ajustare caracteristici fizice (%) -8% -5% 18%
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) -28,5 -17,7 51,8
Pret ajus tat (€/mp) 351,5 €/mp 336,6 €/mp 327,3 €/mp
Cheltuu_elli pentru aducere la stadiu de teren NU NU Numerar Numerar
construibil
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
Pret ajus tat (€/mp) 351,5 €/mp 336,6 €/mp 327,3 €/mp
Ajustare neta -28,5 -17,7 51,8
Ajustare neta (%) -7,50% -5,00% 18,80%
Ajustare bruta 285 17,7 51,8
Ajustare bruta (%) 336,6 €/mp 7,50% 5,00% 18,80%
ajustare minima 5,0%
1.864.607 € 5,0879 lei
valoare lei rotunijita 9.486.900 lei
valoare euro dupa rotunjire lei € 1.864.600 14.10.2025

Conform GEV630/art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila B, care este cea mai apropiata
din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute

absolute.

Aceasta ajustare a comparabilelor (-5%) nu este element de comparatie, ci o transformare a valorii de ofertare in pretul de vanzare (prin
aproximarea marjei de negociere la data evaluarii, avand ca baza atitudinea participantilor pe piata, vanzatorii si cumparatorii).

Explicatii ajustari :

Localizare: s-au aplicat ajustari comparabilei C deoarece este situata in zona Grivitei, zona periferica a loc. Brasov, analiza de piata pe perechi

de date indica ajustari de 10%

Caracteristici fizice (suprafata): s-au aplicat ajustari comparabilelor deoarece au suprafete diferite, astfel: comparabilele A si B au fost ajustate
negativ deoarece au suprafete mai mici, mai usor vandabile, comparabila C are suprafata mai mare, mai greu vandabila, comparatia pe perechi
de date ( comparabila A si B) indica o ajustare de valoare de 2,5% la 1000 mp

Utilitati:Nu s-au aplicat ajustari

Stare teren: Nu s-au aplicat ajustari

Acces teren / Vizibilitate: nu s-au aplicat ajustari comparabilelor
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EVALUAREA TERENULUI -COMPARATIA DIRECTA

Element de comparatie Subiect COMPARABILA A COMPARABILA B COMPARABILA C
Suprafata teren (mp) 21.227 mp 23.000 mp 13.500 mp 10.000 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) 260,0 €/mp 290,0 €/mp 250,0 €/mp
EL EMENTE SPECIFICE TRANZACTIE!

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) OFERTA OFERTA OFERTA
Marja de negociere din piata specifica (%) -5% -5% -5% -5%
Cuantum ajustare (€/mp) -13,0 -14,5 -12,5
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 247,0 €/mp 275,5 €/mp 237,5 €/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 247,0 €/mp 275,5 €/mp 237,5 €/mp
RESTRICTII LEGALE . . .

.. Nu sunt Similar Similar Similar
(reglementare urbanistica)
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 247,0 €/mp 275,5 €/mp 237,5 €/mp
CONDITII DEFINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 247,0 €/mp 275,5 €/mp 237,5 €/mp

CONDITII DE VANZARE

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Cuantum Ajustare %

0%

0%

0%

Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 247,0 €/mp 275,5 €/mp 237,5 €/mp
CONDITII DEPIATA Curente Curente Curente Curente
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 247,0 €/mp 275,5 €/mp 237,5 €/mp
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
loc. Brasoy, str. Al. | Tractorul Noua zona Mercedes
Cuza, nr 28, jud.
Localizare Brasov

Comparativcu subiectul

locatie inferioara

locatie similara

locatie inferioara

Cuantum Ajustare % 10% 0% 15%
Cuantum ajustare (€/mp) 24,7 0,0 35,6
PRET AJUSTAT (€/mp) 271,7 €/mp 275,5 €/mp 273,1 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata teren (mp) 21.227 mp 23.000 mp 13.500 mp 10.000 mp
curti constructii similar similar similar
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 271,7 €/mp 275,5 €/mp 273,1 €/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) Constructii similar Similar Similar
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 271,7 €/mp 275,5 €/mp 273,1 €/mp
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TOPOGRAFIE/RELIEF drept drept drept drept
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0

Pret ajustat (€/mp) 271,7 €/mp 275,5 €/mp 273,1 €/mp
Utilitati energie electrica, apa,| energie electrica, apa, energie electrica, apa, | energie electrica, apa,

gaze,canalizare

gaze,canalizare

gaze,canalizare

gaze,canalizare

Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
Acces drum principal drum principal drum principal drum principal
Cuantum Ajustare % 0,00% 0,00% 0,00%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
Total ajustare caracteristici fizice (%) 10% 0% 15%
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) 0,0 0,0 35,6
Pret ajus tat (€/mp) 271,7 €/mp 275,5 €/mp 273,1 €/mp
Cheltw?h. pentru aducere la stadiu de teren NU Nu Numerar Numerar
construibil
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
Pret ajus tat (€/mp) 271,7 €/mp 275,5 €/mp 273,1 €/mp
Ajustare neta 24,7 0,0 35,6
Ajustare neta (%) 10,00% 0,00% 15,00%
Ajustare bruta 24,7 0,0 35,6
Ajustare bruta (%) 275,5 €/mp 10,00% 0,00% 15,00%
ajustare minima 0,0%
5.848.039 € 5,0879 lei
valoare lei rotunjita 29.754.200 lei
valoare euro dupa rotunjire lei € 5.848.000 14.10.2025

Conform GEV630/art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila B, care este cea mai apropiata
din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute

absolute.

Aceasta ajustare a comparabilelor (-5%) nu este element de comparatie, ci o transformare a valorii de ofertare in pretul de vanzare (prin
aproximarea marjei de negociere la data evaluarii, avand ca baza atitudinea participantilor pe piata, vanzatorii si cumparatorii).

Explicatii ajustari :

Localizare: s-au aplicat ajustari comparabilelor A si C deoarece sunt situate in zone periferice, zone cotate inferior pe piata imobiliara locala,
analiza de piata indica ajustari de 10% intre zona Tractorul si zona proprietatii evaluate si 15% in cazul comparabilei C care este situata in zona

Calea Bucuresti, zona Metro

Caracteristici fizice (suprafata): Nu s-au aplicat ajustari, in urma analizei de piata efectuate pe loturi de teren cu suprafete care depasesc

10,000 mp, s-a constatat ca piata imobiliara nu idica ajustari la diferente de panain 10,000 mp

Utilitati:Nu s-au aplicat ajustari

Stare teren: Nu s-au aplicat ajustari

Acces teren / Vizibilitate: nu s-au aplicat ajustari comparabilelor
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EVALUAREA TERENULUI -COMPARATIA DIRECTA

Element de comparatie Subiect COMPARABILA A COMPARABILA B COMPARABILA C
Suprafata teren (mp) 7.479 mp 4.175 mp 10.403 mp 7.364 mp
Pret oferta/vanzare (€/mp) CF 114695 191,0 €/mp 173,0 €/mp 180,0 €/mp
EL EMENTE SPECIFICE TRANZACTIEI

TIPUL COMPARABILEI (tranzactie/oferta) OFERTA OFERTA OFERTA
Marja de negociere din piata specifica (%) -5% -5% -5% -5%
Cuantum ajustare (€/mp) -9,6 -8,7 -9,0
PRET ESTIMAT DE TRANZACTIE (€/mp) 181,5 €/mp 164,4 €/mp 171,0 €/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 181,5 €/mp 164,4 €/mp 171,0 €/mp
RESTRICTII LEGALE . . .

.. Nu sunt Similar Similar Similar

(reglementare urbanistica)
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 181,5 €/mp 164.4 €/mp 171,0 €/mp
CONDITII DEFINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 181,5 €/mp 164,4 €/mp 171,0 €/mp

CONDITII DE VANZARE

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Nepartinitoare

Cuantum Ajustare %

0%

0%

0%

Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€/mp) 181,5 €/mp 164,4 €/mp 171,0 €/mp
CONDITII DEPIATA Curente Curente Curente Curente
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 181,5 €/mp 164.4 €/mp 171,0 €/mp
EL EMENTE SPECIFICEPROPRIETATII
loc. Brasov, str. Schei Centru Civic zona Dealul Spirii
Dealul Spirii nr 12,
Localizare jud. Brasov

Comparativcu subiectul

locatie superioara

locatie similara

locatie similara

Cuantum Ajustare % -10% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) -18,1 0,0 0,0
PRET AJUSTAT (€/mp) 163,3 €/mp 164,4 €/mp 171,0 €/mp
CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata teren (mp) 7.479 mp 4.175 mp 10.403 mp 7.364 mp
curti constructii similar similar similar
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 163,3 €/mp 164.4 €/mp 171,0 €/mp
DESTINATIA (utilizarea terenului) Constructii similar Similar Similar
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (€/mp) 163,3 €/mp 164.4 €/mp 171,0 €/mp
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TOPOGRAFIE/RELIEF in panta in panta in panta in panta
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0

Pret ajustat (€/mp) 163,3 €/mp 164.4 €/mp 171,0 €/mp
Utilitati energie electrica, apa,| energie electrica, apa, energie electrica, apa, | energie electrica, apa,

gaze,canalizare

gaze,canalizare

gaze,canalizare

gaze,canalizare

Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
Acces drum principal drum principal drum principal drum principal
Cuantum Ajustare % 0,00% 0,00% 0,00%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 0,0 0,0
Total ajustare caracteristici fizice (%) -10% 0% 0%
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat (€/mp) 163,3 €/mp 164,4 €/mp 171,0 €/mp
Cheltmgh- pentru aducere la stadiu de teren NU Nu Numerar Numerar
construibil
Cuantum Ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 0
Pret ajustat (€/mp) 163,3 €/mp 164,4 €/mp 171,0 €/mp
Ajustare neta -18,1 0,0 0,0
Ajustare neta (%) -10,00% 0,00% 0,00%
Ajustare bruta 18,1 0,0 0,0
Ajustare bruta (%) 164,4 €/mp 10,00% 0,00% 0,00%
ajustare minima 0,0%
1.229.174 € 5,0879 lei
valoare lei rotunjita 6.253.900 lei
valoare euro dupa rotunjire lei €1.229.200 14.10.2025

Conform GEV630/art. 50, selectarea concluziei asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara comparabila B, care este cea mai apropiata
din punct de vedere fizic, juridic si economic de proprietatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au efectuat cele mai mici ajustari brute

absolute.

Aceasta ajustare a comparabilelor (-5%) nu este element de comparatie, ci o transformare a valorii de ofertare in pretul de vanzare (prin
aproximarea marjei de negociere la data evaluarii, avand ca baza atitudinea participantilor pe piata, vanzatorii si cumparatorii).

Explicatii ajustari :

Localizare: s-au aplicat ajustari comparabilelor A si C deoarece sunt situate in zone periferice, zone cotate inferior pe piata imobiliara locala,

analiza de piata indica ajustari de 10% intre zonele comparabilelor si zona proprietatii evaluate

Caracteristici fizice (suprafata): Nu s-au aplicat ajustari comparabilelor

Utilitati:Nu s-au aplicat ajustari

Stare teren: Nu s-au aplicat ajustari

Acces teren / Vizibilitate: nu s-au aplicat ajustari comparabilelor
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SPITALSECTIA VECHE

Evaluarea rapida a constructiilor fisa 02/catalog 5

Sectia Steagul Rosu nr cad 125144-C1 Ad=2964 mp
Mediu de folosinta : In mediu normal
valoare CIN (lei) 2.744.500
Valoarea de Tnlocuire
PU Ad
Denumire categorie lucrari lei/Mp Mp Total 2025
- RON-
Constructie 4163,43 2.964,00 | 12.340.406,52
Instalatii electrice 24491 2.964,00 725.913,24
Instalatii sanitare 538,8 2.964,00 1.597.003,20
Instalatii termice 293,89 2.964,00 871.089,96
Total 2025 5241,03 15.534.412,92
Corectii
Compartimentare 0 0,00
Corectii constructive
centrala termica proprie 146,94 2.964,00 435.530,16
finisaje 0 0,00
pentru acoperis terasa 0 0,00
soclu = 0,51 m 0,00
Total corectii 435.530,16
Total general 2025 15.969.943,08
Coeficient de actualizare sept. 2025 1,00
Total valoare de inlocuire 2025, RON
FTVA 13.420.120

Constructie independenta, regim inaltime D+P+E+M, structura B, pereti caramida, acoperis
sarpanta lemn tamplarie PVC cu geam termopan, AC, gaze, inst sanitare, electrice, centrala

termica.
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varsta (ani)

AN 1950 75

Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii

GRAD REALIZARE 100%

varsta
efectiva duratade
(ani) viata (ani)
75 75
100
35
65
45

Valoare depreciata fizic

Sdc mp) =
Valoare faraTVA LEl [13.420.120
Uzurafizicaestimata |79,55%
structura 40 75%
finisaje 25 71%
anvelopa 17 92%
instalatii 18 89%
Neadecvare functionald 0%
Depreciere externa 0%
Valoare ramasa 2744488,33
Profit antreprenor 0EUR
Valoare CLADIRE NR
CAD 125144-C1 2.744.500 LEI 926 lei
SPITALSECTIANOUA
Evaluarea rapida a constructiilor fisa 02/catalog 5
Sectia Steagul Rosu nr cad 125144-C2 Ad=2424 mp
Mediu de folosinta : In mediu normal
valoare CIN (lei) 4.905.000
Valoarea de Tnlocuire
PU Ad
Denumire categorie lucrari lei/Mp Mp Total 2025
- RON-
Constructie 4163,43 2.424,00| 10.092.154,32
Instalatii electrice 244,91 2.424,00 593.661,84
Instalatii sanitare 538,8 2.424,00| 1.306.051,20
Instalatii termice 293,89 2.424,00 712.389,36
Total 2025 5241,03 12.704.256,72
Corectii
Compartimentare 0 0,00
Corectii constructive
centrala termica proprie 146,94 2.964,00 435.530,16
finisaje 0 0,00
pentru acoperis terasa 0 0,00
soclu=0,51m 0,00
Total corectii 435.530,16
Total general 2025 13.139.786,88
Coeficient de actualizare sept. 2025 1,00
Total valoare de inlocuire 2025, RON
FTVA 11.041.838
Constructie independenta, regim inaltime D+P+2E, structura BA, pereti caramida, acoperis
terasa, tamplarie PVC cu geam termopan, AC, gaze, inst sanitare, electrice, centrala termica.
varsta (ani) AN 1970 55
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Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii

GRAD REALIZARE 100%

Sde mp)=
varsta
efectiva duratade
Valoare faraTVA LEl |13.139.787 (ani) viata (ani)
Uzurafizicaestimata [62,67% 55 55
structura 40 55% 100
finisaje 25 57% 35
anvelopa 17 85% 65
instalatii 18 67% 45
Neadecvare functionald 0% Valoare depreciata fizic
Depreciere externa 0%
Valoare ramasa 4905039,12
Profit antreprenor 0 EUR
Valoare CLADIRENR
CAD 125144-C1 4.905.000 LEI
ANEXA
ABORDAREA PRIN COST

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTI, 2009

14-oct.-25 5,0879
Proprietatea evaluata: regim inaltime P
loc. Brasov, str. Calea Bucuresti,
Adresa proprietate: nr.2 MAGAZIE
an construire 1950
Regim de inaltime P NR CAD 125144-C3
Suprafata construita la sol: Sc(mp)= 108,00
Suprafata construita desfasurata: Scd (mp)= 108,00
Suprafata Coef.
Sde Cost catalog Total cost corectie | Coef. corectie Cost total
Nr. . . (mp) (ron/mp) (ron) distantide | manoperd (ron)
Crt. Denumire / Simbol P transport
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Structuri cladire parter
1 |MAGZID | 108,0 | 19143 | 206.744,4 | 1,000 | 1,000 206.744,4
Total 206.744,4
Invelitoare
1 |INVFATZNO | 108,0 | 1079 | 11.653,2 | 1,000 | 1,000 11.653,2
Total 11.653,2
Finisaj interior
1 |FINBUCZID 108,0 489,4 52.855,2 1,000 1,000 52.855,2
Total 52.855,2
Instalatii electrice
1 108,0 112,6 12.160,8 1,000 1,000 12.160,8
EILFT
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (RON) 283413,60
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 55.703,5
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO /MP) 515,8
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GRAD REALIZARE 100%

Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii

108,0

Sdc (mp) =

varsta

cronologica  varsta duratade
Valoare faraTVA 55.703 EUR 283.414 lei (ani) efectiva (ani) viata (ani)
Uzura fizica estimata 93,75% 265700 75 75 80
Valoare constructie 17713

ANEXA
ABORDAREA PRIN COST

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTI, 2009

14-oct.-25 5,0879
Proprietatea evaluata: regim inaltime P
loc. Brasov, str. Calea Bucuresti,
Adresa proprietate: nr.2 GARA]J
an construire 1950 NRCAD 125144-C4
Regim de inaltime P
Suprafata construita la sol: Sc(mp)= 22,00
Suprafata construita desfasurata: Scd (mp) = 22,00
Suprafata Coef.
dec Cost catalog Total cost corectie | Coef. corectie Cost total
Nr. ) . (mp) (ron/mp) (ron) distantide | manopera (ron)
Crt. Denumire / Simbol transport
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Structura cladire parter
1 |GARA]ZID 22,0 1.914,3 42.114,6 1,000 1,000 42.114,6
Total 42.114,6
Invelitoare
1 |INVFATZNO 22,0 1079 2.373,8 1,000 1,000 2.373,8
Total 2.373,8
Finisaj interior
1 |B1S 22,0 169,8 3.735,6 1,000 1,000 3.735,6
Total 3.735,6
Instalatii electrice
1 22,0 112,6 24772 1,000 1,000 2.477,2
EILFT
Total pret carte 82.4 indice 1.6529 2.477,2
USI METALICE
1 | 1,0 1.423,5 1.423,5 1,000 1,000 1.423,5
TOTAL COST (CIB) FARATVA (RON) 52124,70
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (RON) 43.802,3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 8.609,1
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 391,3
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Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii

Sdc (mp) =
Valoare fara TVA 10.245 EUR 52.125 lei
Uzura fizica estimata 93,75% 48867
Valoare constructie 3258

GRAD REALIZARE 100%
varsta
cronologica  varsta duratade
(ani) efectiva (ani) viata (ani)

75 75 80

SPITAL CORP ANR CAD 185550-C1
Evaluarea rapida a constructiilor fisa 02/catalog 5

SPITALCORP A nr cad 185550-C1 Ad=3474mp SPITALCORP A
Mediu de folosinta : In mediu normal
valoare CIN (lei) 4.989.800
Valoarea de Tnlocuire

PU Ad
Denumire categorie lucrari lei/Mp Mp Total 2025
- RON-

Constructie 4163,43 3.474,00 | 14.463.755,82
Instalatii electrice 24491 3.474,00 850.817,34
Instalatii sanitare 538,8 3.474,00 1.871.791,20
Instalatii termice 342,87 3.474,00( 1.191.130,38
Total 2025 5290,01 18.377.494,74
Corectii
Compartimentare 0 0,00
Corectii constructive
centrala termica proprie 146,94 3.474,00 510.469,56
pentru acoperis terasa 0 0,00
soclu=0,51m 0,00
Total corectii 510.469,56
Total general 2025 18.887.964,30
Coeficient de actualizare sept. 2025 1,00
Total valoare de inlocuire 2025, RON
FTVA 15.872.239
Constructie independenta, regim inaltime D+P+E, structura B, pereti caramida, acoperis sarpanta
lemn tamplarie PVC cu geam termopan, AC, gaze, inst sanitare, electrice, centrala termica.
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|va rsta (ani)

AN 1942 83

Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii

3.474,0

GRAD REALIZARE 100%

duratade
viata (ani)

100
35
65
45

Valoare depreciata fizic

Sdc (mp) =

varsta
efectiva

Valoare faraTVA LEl |15.872.239 (ani)

Uzura fizicaestimata |68,56% 83 83

structura 40 83%

finisaje 25 57%

anvelopa 17 77%

instalatii 18 44%

Neadecvare functionald 0%

Depreciere externa 0%

Valoare ramasa 4989813,30

Profit antreprenor 0EUR

Valoare CLADIRENR

CAD 185550-C1 4.989.800 LEI 1.436lei

DISPENSAR TB NR CAD 185550-C2
Evaluarea rapida a constructiilor fisa 02/catalog 5

DISPENSARTB nr cad 185550-C2 Ad=1028 mp DISPENSARTB
Mediu de folosinta : In mediu normal
valoare CIN (lei) 2.314.000
Valoarea de Tnlocuire

PU Ad
Denumire categorie lucrari lei/Mp Mp Total 2025
- RON-

Constructie 4163,43 1.028,00 | 4.280.006,04
Instalatii electrice 24491 1.028,00 251.767,48
Instalatii sanitare 538,8 1.028,00 553.886,40
Instalatii termice 342,87 1.028,00 352.470,36
Total 2025 5290,01 5.438.130,28
Corectii
Compartimentare 0 0,00
Corectii constructive
centrala termica proprie 146,94 1.028,00 151.054,32
finisaje 0 0,00
pentru acoperis terasa 0 0,00
soclu = 0,51 m 0,00
Total corectii 151.054,32
Total general 2025 5.589.184,60
Coeficient de actualizare sept. 2025 1,00
Total valoare de inlocuire 2025, RON
FTVA 4.696.794
Constructie independenta, regim inaltime P+E, structura B, pereti caramida, acoperis terasa,
tamplarie PVC cu geam termopan, AC, gaze, inst sanitare, electrice, centrala termica.
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|va rsta (ani)

AN 1982

Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii

43

GRAD REALIZARE 100%

Sde (mp) =
varsta
efectiva durata de
Valoare faraTVA LEl |4.696.794 (ani) viata (ani)
Uzura fizicaestimata [50,73% 43 43
structura 40 43% 100
finisaje 25 57% 35
anvelopa 17 66% 65
instalatii 18 44% 45
Neadecvare functionald 0% Valoare depreciata fizic
Depreciere externa 0%
Valoare ramasa 2314022,55
Profit antreprenor 0EUR
Valoare CLADIRE NR
CAD 185550-C2 2.314.000 LEI 2.251lei
FARMACIE SPITAL NR CAD 185550-C3
Evaluarea rapida a constructiilor fisa 04/catalog 5
FARMACIE SPITAL nr cad 185550-C3 Ad=392 mp FARMACIE
M ediu de folosinta : In mediu normal
valoare CIN (lei) 841.900
Valoarea de Tnlocuire
PU Ad
. . . Total 2025
Denumire categorie lucrari lei/Mp Mp
- RON-
Constructie 3208,29 392,00 1.257.649,68
Instalatii electrice 269,4 392,00 105.604,80
Instalatii sanitare 391,85 392,00 153.605,20
Instalatii termice 342,87 392,00 134.405,04
Total 2025 421241 1.651.264,72
Corectii
Compartimentare 0 0,00
Corectii constructive
centrala termica proprie 146,94 392,00 57.600,48
finisaje 0 0,00
pentru acoperis terasa 0 0,00
soclu=0,51m 0,00
Total corectii 57.600,48
Total general 2025 1.708.865,20
Coeficient de actualizare sept. 2025 1,00
Total valoare de inlocuire 2025, RON
FTVA 1.436.021
Constructie independenta, regim inaltime D+P, structura B, pereti caramida, acoperis sarpanta
lemn tamplarie PVC cu geam termopan, AC, gaze, inst sanitare, electrice, centrala termica.
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varsta (ani) AN 1982 43
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii GRAD REALIZARE 100%

Sdc (mp) = 392,0

varsta

efectiva duratade
Valoare faraTVA LEI [1.708.865 (ani) viata (ani)
Uzura fizica estimata [50,73% 43 43
structura 40 43% 100
finisaje 25 57% 35
anvelopa 17 66% 65
instalatii 18 44% 45
Neadecvare functionald 0% Valoare depreciata fizic
Depreciere externa 0%
Valoare ramasa 841925,96
Profit antreprenor 0EUR

Valoare CLADIRENR
CAD 185550-C3 841.900 LEI 2.148lei

ANEXA

ABORDAREA PRIN COST

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTI, 2009

14-oct.-25 5,0879
Proprietatea evaluata: regim inaltime P
Adresa proprietate: loc. Brasov, str.AL.I.CUZA, NR 28 MAGAZIE
an construire 1990 NR CAD 185550-C4
Regim de inaltime P
Suprafata construita la sol: Sc(mp)= 51,00
Suprafata construita desfasurata: Scd (mp)= 51,00
Suprafata Coef.
Sde Cost catalog Total cost corectie | Coef. corectie Cost total
Nr. ) . (mp) (ron/mp) (ron) distantide | manopera (ron)
Crt. Denumire / Simbol transport
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Structura cladire parter
1 IGARA]ZID | 51,0 | 1.914,3 | 97.629,3 | 1,000 | 1,000 97.629,3
Total 97.629,3
Invelitoare
1 |INVFATZNO | 51,0 | 107,9 | 5.502,9 | 1,000 | 1,000 5.502,9
Total 5.502,9
Finisaj interior
1 |B1S 51,0 169,8 8.659,8 1,000 1,000 8.659,8
Total 8.659,8
Instalatii electrice
1 51,0 112,6 5.742,6 1,000 1,000 5.742,6
EILFT
Total pret carte 82.4 indice 1.6529 5.742,6
USI METALICE
1 | 1,0 1.423,5 1.423,5 1,000 1,000 1.423,5
TOTAL COST (CIB) FARATVA (RON) 118958,10
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 23.380,6
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 458,4
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Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii

Sdc (mp) = ANEXA 28 P135/1999

varsta
cronologica
Valoare fara TVA 23.381 EUR 118.958 lei (ani)
Uzura fizica estimata 50,00% 59479
Valoare constructie 59.479
1166,255882

30

varsta
efectiva (ani)

30

GRAD REALIZARE 100%

duratade
viata (ani)

60

ANEXA

ABORDAREA PRIN COST

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTI, 2009

14-oct.-25 5,0879
Proprietatea evaluata: regim inaltime SUBSOL BECI
Adresa proprietate: loc. Brasov, str.AL.I.CUZA,NR28 NRCAD 185550-C5
an construire 1942
Regim de inaltime P
Suprafata construita la sol: Sc(mp)= 21,00
Suprafata construita desfasurata: Scd (mp)= 21,00
Suprafata Coef
Sde Cost catalog Total cost corectie | Coef. corectie Cost total
Nr. . . (mp) (ron/mp) (ron) distantdde | manopera (ron)
Crt. Denumire / Simbol transport
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
INFRASTRUCTURA
1 |FSUBSTOTAL 21,0 3.637,8 76.393,8 1,000 1,000 76.393,8
TOTAL COST (CIB) FARATVA (RON) 76393,80
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 15.014,8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 715,0
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii GRAD REALIZARE 100%
sde (mp) =
varsta
cronologica  varsta duratade
Valoare fara TVA 15.015 EUR 76.394 lei (ani) efectiva (ani) viata (ani)
Uzura fizica estimata 97,65% 74596 83 83 85
Valoare constructie 1798
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ANEXA

ABORDAREA PRIN COST

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTI, 2009

14-oct.-25 5,0879
Proprietatea evaluata: regim inaltime P
Adresa proprietate: loc. Brasov, str.AL.1.CUZA, NR 28 MAGAZIE
an construire 1990 NR CAD 185550-C6
Regim de inaltime P
Suprafata construita la sol: Sc(mp)= 4,00
Suprafata construita desfasurata: Scd (mp) = 4,00
Suprafata Coef.
Sde Cost catalog Total cost corectie | Coef. corectie Cost total
Nr. . ) (mp) (ron/mp) (ron) distantdde | manopera (ron)
Crt. Denumire / Simbol P transport
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Structura cladire parter
1 |MAGZID 4,0 1.914,3 7.657,2 1,000 1,000 7.657,2
Total 7.657,2
Invelitoare
1 |INVFATZNO 4,0 | 1079 431,6 1,000 1,000 431,6
Total 431,6
Finisaj interior
1 |B1S 4,0 169,8 679,2 1,000 1,000 679,2
Total 679,2
Instalatii electrice
1 4,0 112,6 450,4 1,000 1,000 450,4
EILFT
Total pret carte 82.4 indice 1.6529 450,4
USI METALICE
1 | 1,0 1.423,5 1.423,5 1,000 1,000 1.423,5
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (RON) 10641,90
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 2.091,6
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 522,9
entralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii GRAD REALIZARE 100%
Sdc (mp) = ANEXA28P135/1999
varsta
cronologica  varsta duratade
Valoare fara TVA 2.092 EUR 10.642 lei (ani) efectiva (ani) viata (ani)
Uzura fizica estimata 50,00% 5321 30 30 60
Valoare constructie 5321
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PROSECTURA NR CAD 185550-C7

Evaluarea rapida a constructiilor fisa 04/catalog 5

PROSECTURA nr cad 185550-C7 Ad=45 mp PROSECTURA
Mediu de folosinta : In mediu normal
valoare CIN (lei) 89.600
Valoarea de Tnlocuire

PU Ad
Denumire categorie lucrari lei/Mp Mp Total 2025
- RON-

Constructie 3600,14 45,00 162.006,30
Instalatii electrice 269,4 45,00 12.123,00
Instalatii sanitare 391,85 45,00 17.633,25
Total 2025 4261,39 191.762,55
Corectii
Compartimentare 0 0,00
Corectii constructive
finisaje 0,00
pentru acoperis terasa 0,00
soclu = 0,51 m 0,00
Total corectii 0,00
Total general 2025 191.762,55
Coeficient de actualizare sept. 2025 1,00
Total valoare de inlocuire 2025, RON
FTVA 161.145

Constructie independenta, regim inaltime P, structura B, pereti caramida, acoperis terasa,
tamplarie PVC cu geam termopan, AC, inst sanitare, electrice,

|va rsta (ani)

AN 2000

Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii

25

Sde up)=
Valoare faraTVALEI [161.145
Uzurafizicaestimata |44,40%
structura 40 25%
finisaje 25 71%
anvelopa 17 38%
instalatii 18 56%
Neadecvare functionald 0%

Depreciere externa 0%
Valoare ramasa 89603,70
Profit antreprenor 0EUR
Valoare CLADIRENR

CAD 185550-C7

89.600

LEI
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GRAD REALIZARE 100%

varsta
efectiva duratade
(ani) viata (ani)

25 25
100
35
65
45

Valoare depreciata fizic

1.991 lei



ANEXA

ABORDAREA PRIN COST

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTI, 2009

14-oct.-25 5,0879
Proprietatea evaluata: regim inaltime P
Adresa proprietate: loc. Brasov, str.AL.I.CUZA, NR 28 STATIE BUTELII OXIDEN
an construire 1942 NR CAD 185550-C8
Regim de inaltime
Suprafata construita la sol: Sc(mp)= 7,00
Suprafata construita desfasurata: Scd (mp)= 7,00
Suprafatad Coef.
Sde Cost catalog Total cost corectie | Coef. corectie Cost total
Nr. . ) (mp) (ron/mp) (ron) distantide | manoperd (ron)
Crt. Denumire / Simbol transport
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Structuri cladire parter
1 |GARA]ZID | 7,0 | 1.914,3 | 13.400,1 | 1,000 1,000 13.400,1
Total 13.400,1
Invelitoare
1 |INVFATZNO | 7,0 | 1079 | 755,3 | 1,000 1,000 755,3
Total 755,3
Finisaj interior
1 |B1S 7,0 169,8 1.188,6 1,000 1,000 1.188,6
Total 1.188,6
Instalatii electrice
1 7,0 112,6 788,2 1,000 1,000 788,2
EILFT
USI METALICE
1 | 1,0 1.423,5 1.423,5 1,000 1,000 1.423,5
TOTAL COST (CIB) FARATVA (RON) 17555,70
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 3.450,5
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 492,9
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii GRAD REALIZARE 100%
sdc (mp)=
varsta
cronologica  varsta duratade
Valoare fara TVA 3.450 EUR 17.556 lei (ani) efectiva (ani) viata (ani)
Uzura fizica estimata 97,65% 17143 83 83 85
Valoare constructie 413
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ANEXA

ABORDAREA PRIN COST

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTIL 2009

14-oct.-25 5,0879
Proprietatea evaluata: regim inaltime P
Adresa proprietate: loc. Brasov, str.AL.I.CUZA, NR 28 CONSTRUCTIE TEREN TENIS
an construire 1982 NR CAD 185550-C9
Regim de inaltime P
Suprafata construita la sol: Sc(mp)= 11,00
Suprafata construita desfasurata: Scd (mp)= 11,00
Suprafata Coef.
Sde Cost catalog Total cost corectie | Coef. corectie Cost total
Nr. . ) (mp) (ron/mp) (ron) distantide | manopera (ron)
Crt. Denumire / Simbol transport
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Structura cladire parter
1 |GARA]ZID | 11,0 | 1.914,3 | 21.057,3 | 1,000 | 1,000 21.057,3
Total 21.057,3
Invelitoare
1 |INVFATZNO | 11,0 | 107,9 | 1.186,9 | 1,000 | 1,000 1.186,9
Total 1.186,9
Finisaj interior
1 |B1S 11,0 169,8 1.867,8 1,000 1,000 1.867,8
Total 1.867,8
Instalatii electrice
1 11,0 1126 1.238,6 1,000 1,000 1.238,6
EILFT
Total pretcarte 82.4 indice 1.6529 1.238,6
USI METALICE
1 | 1,0 1.423,5 1.423,5 1,000 1,000 1.423,5
TOTAL COST (CIB) FARATVA (RON) 26774,10
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 5.262,3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 478,4
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii GRAD REALIZARE 100%
Sdc (mp) = ANEXA 28 P135/1999
varsta
cronologica  varsta duratade
Valoare fara TVA 5.262 EUR 26.774 lei (ani) efectiva (ani) viata (ani)
Uzura fizica estimata 71,67% 19188 43 43 60
Valoare constructie 7.586
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ANEXA

ABORDAREA PRIN COST

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTI, 2009

14-oct.-25 5,0879
Proprietatea evaluata: regim inaltime P
Adresa proprietate: loc. Brasov, str.AL.I.CUZA, NR 28 CASUTAPOARTA
an construire 1942 NR CAD 185550-C10 RENOVATA
Regim de inaltime P
Suprafata construiti la sol: Sc(mp)= 26,00
Suprafata construita desfasurata: Scd (mp) = 26,00
Suprafatd Coef.
Sde Cost catalog Total cost corectie | Coef. corectie Cost total
Nr. . ) (mp) (ron/mp) (ron) distantide | manoperd (ron)
Crt Denumire / Simbol p transnort
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Structura cladire parter
1 |CABPOARTA 26,0 5.149,4 133.884,4 1,000 1,000 133.884,4
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (RON) 133884,40
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 26.314,3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 1.012,1
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii GRAD REALIZARE 100%
sdc(mp)=
varsta
cronologica  varsta duratade
Valoare faraTVA 26.314 EUR 133.884 lei (ani) efectiva (ani) viata (ani)
[OZuraiZIca estimata
conform inspectie 60,00% 80331 83 83 100
Valoare constructie 53554
ANEXA
ABORDAREA PRIN COST

Proprietatea evaluata: regim inaltime P
Adresa proprietate: loc. Brasov, str.AL.I.CUZA, NR 28
an construire 1990
Regim de inaltime P
Suprafata construita la sol: Sc(mp)= 20,00
Suprafata construita desfasurata: Scd (mp)= 20,00

NR CAD
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14-oct.-25

STATIE REGLARE MASURARE GAZ METAN

185550-C11

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTI, 2009
5,0879




Suprafata Coef.
Sdc Cost catalog Total cost corectie | Coef. corectie Cost total
Nr. . _ (mp) (ron/mp) (ron) distanfdde | manopera (ron)
crt. Denumire / Simbol P transport
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Structura cladire parter
1 |GARA]ZID | 20,0 19143 38.286,0 1,000 | 1,000 38.286,0
Total 38.286,0
Invelitoare
1 |lNVFATZNO | 20,0 107,9 2.158,0 1,000 | 1,000 2.158,0
Total 2.158,0
Finisaj interior
1 |B1S 20,0 169,8 3.396,0 1,000 1,000 3.396,0
Total 3.396,0
Instalatii electrice
1 20,0 112,6 2.252,0 1,000 1,000 2.252,0
EILFT
USI METALICE
1 | 1,0 1.423,5 1.423,5 1,000 1,000 1.423,5
TOTAL COST (CIB) FARATVA (RON) 47515,50
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (RON) 39.929,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 7.847,8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO /MP) 392,4
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii GRAD REALIZARE 100%
Sdc (mp) =
varsta
cronologica  varsta duratade
Valoare faraTVA 39.929 lei (ani) efectiva (ani) viata (ani)
Uzurafizica estimata
conform inspectie 60,00% 23957 35 35 85
Valoare constructie 15972
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SPITALCORP B

Evaluarea rapida a constructiilor fisa 02/catalog 5

SPITALCORP B nr cad 185551-C1  Acd P+1E=2176 SPITALCORPB
Mediu de folosinta : In mediu normal
valoare CIN (lei) 4.721.700
Valoarea de Tnlocuire

PU Ad
Denumire categorie lucrari lei/Mp Mp Total 2025
- RON-

Constructie 4163,43 2.176,00 9.059.623,68
Instalatii electrice 24491 2.176,00 532.924,16
Instalatii sanitare 538,8 2.176,00 1.172.428,80
Instalatii termice 293,89 2.176,00 639.504,64
Total 2025 5241,03 11.404.481,28
Corectii
Compartimentare 0 0,00
Corectii constructive
finisaje 0,00
pentru acoperis terasa 0,00
soclu=0,51m 0,00
Total corectii 0,00
Total general 2025 11.404.481,28
Coeficient de actualizare sept. 2025 1,00
Total valoare de inlocuire 2025, RON 9.583.598

FTVA

Constructie independenta, regim inaltime D+P+E1+E2, structura BA, pereti caramida, acoperis
terasa, tamplarie PVC cu geam termopan, AC, gaze, inst sanitare, electrice, centrala termica.

varsta (ani)

AN 1982

Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii

43

2.176,0

Sdc(mp) =

Valoare faraTVALEI [9.583.598
Uzura fizica estimata |50,73%
structura 40 43%
finisaje 25 57%
anvelopa 17 66%
instalatii 18 44%
Neadecvare functionald 0%
Depreciere externa 0%
Valoare ramasa 4721659,56
Profit antreprenor 0EUR
Valoare CLADIRENR

CAD 125144-C1 4.721.700 LEI
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GRAD REALIZARE 100%

duratade
viata (ani)

100
35
65
45

Valoare depreciata fizic

2.170 lei



SPITAL CORP B
Evaluarea rapida a constructiilor fisa 02/catalog 5

SPITALCORP B nrcad 185551-C1  Acd D+E2=2176 SPITALCORPB
Mediu de folosinta : In mediu normal
valoare CIN (lei) 8.160.300
Valoarea de Tnlocuire

PU Ad
Denumire categorie lucrari lei/Mp Mp Total 2025
- RON-

Constructie 4163,43 2.176,00 9.059.623,68
Instalatii electrice 244,91 2.176,00 532.924,16
Instalatii sanitare 538,8 2.176,00 1.172.428,80
Instalatii termice 293,89 2.176,00 639.504,64
Total 2025 5241,03 11.404.481,28
Corectii
Compartimentare 0 0,00
Corectii constructive
finisaje 0,00
pentru acoperis terasa 0,00
soclu=0,51m 0,00
Total corectii 0,00
Total general 2025 11.404.481,28
Coeficient de actualizare sept. 2025 1,00
Total valoare de inlocuire 2025, RON
FTVA 9.583.598
Constructie independenta, regim inaltime D+P+E1+E2, structura B, pereti caramida, acoperis
terasa tamplarie PVC cu geam termopan, AC, gaze, inst sanitare, electrice, centrala termica.

|varsta (ani)

43

Demisolul si etajul 2 sunt renovate la nivel de finisaje si instalatii in 2025

Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii

Valoare faraTVALEI [9.583.598
Uzura fizica estimata |28,45%
structura 40 43%
finisaje 25 0%
anvelopa 17 66%
instalatii 18 0%
Neadecvare functionald 0%
Depreciere externa 0%
Valoare ramasa 6857432,76
Profit antreprenor 0 EUR
Valoare CLADIRE NR

CAD 125144-C1 6.857.400 LEI
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GRAD REALIZARE 100%

varsta

efectiva duratade
(ani) viata (ani)
43 43
100
35
65
45

Valoare depreciata fizic

3.151 lei



ANEXA

ABORDAREA PRIN COST

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTL 2009

14-oct.-25 5,0879
Proprietatea evaluata: regim inaltime P C1 "CASA LEMN"
Adresa proprietate: Brasov, str. Dealul Spirii, nr. 12 NR CAD 114735-C1
an construire 1931
Regim de inaltime P+M
Suprafata construita la sol : Sc(mp)= 154,00
Suprafata construita desfasurata: Scd (mp)= 308,00
Suprafata Coef
Sde Cost catalog| Total cost corectie |Coef.corectie| Costtotal
Nr. ) . (mp) (ron/mp) (ron) distanti | manopera (ron)
Denumire / Simbol p de
Crt.
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Infrastructura
1 |FCBSV1 | 154,0 | 633,0 | 97.482,0 1,000 1,000 97.482,0
Total 97.482,0
Structura cladire
1 |7z1DcAR30PS | 1540 | 20169 | 3106026 1,000 1,000 310.602,6
3 7ZIDCAR30M 154,0 847,6 130.530,4 1,000 1,000 130.530,4
Total 310.602,6
Invelitoare
1 |[INVTIG 154,0 593,3 91.368,2 1,000 1,000 91.368,2
Total 91.368,2
Finisaj interior
3 FOBFS 154,0 2.694,7 414.983,8 1,000 1,000 414.983,8
FOMANS 154,0 1.671,7 257.441,8 1,000 1,000 257.441,8
Total 672.425,6
Finisaj exterior
1 100,0 340,3 34.030,0 1,000 1,000 34.030,0
FVINAR
34.030,0
Instalatii electrice
1 ELINGR (instalatii electrice de iluminat, prize 308,0 339,0 104.412,0 1,000 1,000 104.412,0
monofazate sitrasee de curentislabi)
Total 104.412,0
TOTAL COST (CIB) FARATVA (RON) 1440850,80
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EUR) 283.191,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO /MP) 919,5
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Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii GRAD REALIZARE 100%

Sdc (mp) = 308,0
varsta
efectiva  duratade
Valoare faraTVA 283.192 EUR 1.440.851 lei (ani) viata (ani)
Uzura fizica estimata 97,60% 94 94
structura 40 94% 100
finisaje 25 100% 35
anvelopa 17 100% 65
instalatii 18 100% 45
Neadecvare functionala 0% 6.797 EUR Valoare depreciata fizic
Depreciere externa 0%
Valoare ramasa 6.797 EUR 34.580 lei
Profit antreprenor 0 EUR 0 lei
| Valoare 6.800 € 34.600 lei
ANEXA
ABORDAREA PRIN COST
COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLO CUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTI, 2009
14-oct.-25 5,0879
Proprietatea evaluata: NRCAD 114735-C2 C2
Adresa proprietate: Brasov, str. Dealul Spirii, nr. 12
an construire 1982
Regim de inaltime P
Suprafata construiti la sol : Sc(mp)= 108,00
Suprafata Coef.. .
Sdc Cost catalog Total cost corectie |Coef. corectie Cost total
Nr. (ron/mp) (ron) distanta [ manopera (ron)
crt. Denumire / Simbol (mp) de
A B C=AxB D £ F=CxDxE
1,000 1,000
Infrastructura
1 |rcBsvi [ 1080 | 6330 [ 683640 | 1000 | 1000 68.364,0
Total 68.364,0
Structura cladire
1 |7ZIDCAR30PFS | 108,0 | 1.877,6 | 202.780,8 | 1,000 | 1,000 202.780,8
Total 202.780,8
Invelitoare
1 |INVTIG | 108,0 | 593,3 | 64.076,4 | 1,000 | 1,000 64.076,4
Total 64.076,4
Finisaj interior
3 | FINIEMAGP | 108,0 I 1.172,8 | 126.662,4 | 1,000 | 1,000 126.662,4
Finisaj exterior
1 50,0 340,3 17.015,0 1,000 1,000 17.015,0
FVINAR
17.015,0
Instalatii electrice
1 |ELINGR (instalatii electrice de iluminat, prize 108,0 339,0 36.612,0 1,000 1,000 36.612,0
monofazate sitrasee de curentislabi)
Total 36.612,0
Instalatii de incalzire
1 |INCELFS 108,0 3733 40.316,4 1,000 1,000 | 40.316,4
Total | 40.316,4
Instalatii si obiecte sanitare
3 |LAVWC 1,0 5.292,5 5.292,5 | 1,000 | 1,000 5.292,5
TOTAL COST (CIB) FARATVA (RON) 561119,50
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EUR) 110.285,1
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 1.021,2
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Tabel centralizator pentru analiza deprecie ice a cl: i

108,0

GRAD REALIZARE 100%

Sdc (mp)=

varsta

efectiva  duratade
Valoare faraTVA 110.285 EUR 561.120 lei (ani) viata (ani)
Uzura fizica estimata 56,30% 43 43
structura 40 43% 100
finisaje 25 71% 35
anvelopa 17 66% 65
instalatii 18 56% 45
Neadecvare functionala 0% 48.191 EUR Valoare depreciata fizic
Depreciere externa 0%
Valoare ramasa 48.191 EUR 245.191 lei
Profit antreprenor 0 EUR 0 leil

[ Valoare 48.200 € 245.200lei
ANEXA
ABORDAREA PRIN COST

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTIL 2009

14-oct.-25 5,0879
Proprietatea evaluata: NRCAD 114735-C3 C3
Adresa proprietate: Brasov, str. Dealul Spirii, nr. 12
an construire 1931
Regim de inaltime P+E+M
Suprafata construita la sol : Sc(mp)= 245,00
Suprafata construita desfasurata: Scd (mp)= 735,00
Suprafati Coef. )
Sde Cost catalog Total cost corecgie | Coef.corectie| Cost total
Nr. (ron/mp) (ron) distana | manopera (ron)
ot Denumire / Simbol (mp) de
A B C=AxB D £ F=CxDXE
1,000 1,000
Infrastructura
1 |FCBSV1 | 245,0 | 633,0 155.085,0 | 1,000 | 1,000 155.085,0
Total 155.085,0
Structura cladire
1 [7zipcarsops [ 2450 | 20169 4941405 | 1000 | 1000 | 494.1405
2 7ZIDCAR30EFS 245,0 2.016,9 494.140,5 1,000 1,000 494.140,5
3 7ZIDCAR30M 245,0 847,6 207.662,0 1,000 1,000 207.662,0
Total | 494.140,5
Invelitoare
1 |INVTIG 245,0 593,3 145.358,5 | 1,000 | 1,000 145.358,5
Total 145.358,5
Finisaj interior
3 FOBFS 490,0 2.694,7 1.320.403,0 1,000 1,000 1.320.403,0
FOMANS 490,0 1.671,7 819.133,0 1,000 1,000 819.133,0
Total 2.139.536,0
Finisaj scara
1 |SCAGRES 2,0 7.837,0 15.674,0 | 1,000 1,000 15.674,0
Total 15.674,0
Finisaj exterior
1 250,0 3403 85.075,0 1,000 1,000 85.075,0
FVINAR
85.075,0
Instalatii electrice
1 |ELINGR (instalatii electrice de iluminat, prize 735,0 339,0 249.165,0 1,000 1,000 249.165,0
monofazate sitrasee de curentislabi)
Total 249.165,0
Instalatii de incalzire
1 |IVCLBTIPB 735,0 259,2 190.512,0 1,000 1,000 | 190.512,0
Total I 190.512,0
Instalatii sanitare
1 |ISCLBTIPB 735,0 219,0 160.965,0 | 1,000 1,000 160.965,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (RON) 4337313,50
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EUR) 852.476,2
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 1.159,8
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Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii GRAD REALIZARE 100%

Sdc (mp) = 735,0

varsta

efectiva  duratade
Valoare fara TVA 852.476 EUR 4.337.314 lei (ani) viata (ani)
Uzura fizica estimata 79,58% 94 94
structura 40 94% 100
finisaje 25 57% 35
anvelopa 17 92% 65
instalatii 18 67% 45
Neadecvare functionala 0% 174.092 EUR Valoare depreciata fizic
Depreciere externa 0%
Valoare ramasa 174.092 EUR 885.765 lei
Profit antreprenor 0 EUR 0 lei

[ Valoare 174.100 € _885.8001lei| 237 €/mp
ANEXA
ABORDAREA PRIN COST
COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLO CUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTI, 2009
14-oct.-25 5,0879
Proprietatea evaluata: NRCAD 114736-C4 C4
Adresa proprietate: Brasov, str. Dealul Spirii, nr. 12
an construire 1982
Regim de inaltime
Suprafata construita la sol : Sc(mp)= 210,00
Suprafata construita desfasurata 299
Suprafaga Coe.
de s Cost catalog Total cost corectie |Coef.corectie  Cost total
Nr < (ron/mp) (ron) distantd | manopera (ron)
" |Penumire / Simbol (mp) de
crt.
A B C=AxB D E F=CxDxE
1,000 1,000
Infrastructura
1 [revi [ 2100 [ 7158 [ 1503180 [ 1000 | 1000 | 1503180
Total 150.318,0
Structuri cladire
1 [7zipcar3soprs [ 2100 [ 18776 [ 39429060 [ 1000 | 1000 [ 394.296,0
2 7ZIDCAR30EFS 89,0 1.877,6 167.106,4 1,000 1,000 167.106,4
Total I 394.296,0
Invelitoare
1 |1Nv1-z | 210,0 | 487,3 | 102.333,0 | 1,000 | 1,000 | 102.333,0
Total | 102.333,0
Finisaj interior
3 | FINSPBIR [ [ 2090 [ 29494 [ ss1sros | 1000 | 1000 [ 8818706 |
[ Total [ [ [ [ [ | ss1.8706 |
Finisaj exterior
1 100,0 3403 34.030,0 1,000 1,000 34.030,0
FVINAR
34.030,0
Instalatii electrice
1 |ELINGR (instalatii electrice de iluminat, prize 299,0 339,0 101.361,0 1,000 1,000 101.361,0
monofazate sitrasee de curentislabi)
Total 101.361,0
Instalatii de incalzire
1 |INCELFS 210,0 3733 78.393,0 1,000 1,000 I 78.393,0
Total ] 78.393,0
Instalatii si obiecte sanitare
3 |LAvwc | 3,0 5.292,5 15.877,5 | 1,000 I 1,000 15.877,5
TOTAL COST (CIB) FARATVA (RON) 1925585,50
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EUR) 378.463,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 1.265,8
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Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii

GRAD REALIZARE 100%

Sdc (mp) =

varsta

efectiva  duratade
Valoare faraTVA 378.464 EUR 1.925.586 lei (ani) viata (ani)
Uzura fizica estimata 62,30% 43 43
structura 40 43% 100
finisaje 25 71% 35
anvelopa 17 66% 65
instalatii 18 89% 45
Neadecvare functionala 0% 142.668 EUR Valoare depreciata fizic
Depreciere externa 0%
Valoare ramasa 142.668 EUR 725.882 lei
Profit antreprenor 0 EUR 0 lei

[ Valoare 142.700 € 726.000 lei| 477,26
ANEXA
ABORDAREA PRIN COST

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTIL 2009
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14-oct.-25 5,0879
Proprietatea evaluata: NRCAD 114735-C5 C5
Adresa proprietate: Brasov, str. Dealul Spirii, nr. 12
an construire 1982
Regim de inaltime P
Suprafata construiti la sol : Sc(mp)= 63,00
< Coef.
Supsrdacfa;a Cost catalog Total cost corectie | Coef. corectie Cost total
Nr. ) ) (mp) (ron/mp) (ron) distant3 [ manopera (ron)
Denumire / Simbol P, de
Crt.
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Structura cladire
1 |MAGZID | 63,0 | 19143 | 120.600,9 | 1,000 | 1,000 120.600,9
Total 120.600,9
Invelitoare
1 |ITZNPLAN | 63,0 | 128,6 | 8.101,8 | 1,000 | 1,000 8.101,8
Total 8.101,8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (RON) 128702,70
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EUR) 25.295,8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 401,5
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii GRAD REALIZARE 100%
Sdc (mp) = 63,0
varsta
efectiva  duratade
Valoare fara TVA 25.296 EUR 128.703 lei (ani) viata (ani)
Uzura fizica estimata 55,03% 43 43
structura 40 54% 80
finisaje 25 57% 35
anvelopa 17 66% 65
instalatii 18 44% 45
Neadecvare functionala 0% 11.375 EUR Valoare depreciata fizic
Depreciere externa 0%
Valoare ramasa 11.375 EUR 57.875 lei
Profit antreprenor 0 EUR 0 lei]




Suprafatd Coef.
sdc Cost catalog Total cost corectie |Coef.corectie Cost total
Nr. (ron/mp) (ron) distantd | manopera (ron)
Denumire / Simbol (mp) de
Crt.
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Structura cladire
1 |MAGZID | 63,0 | 19143 | 120.600,9 | 1,000 | 1,000 120.600,9
Total 120.600,9
Invelitoare
1 |lTZNPLAN | 63,0 | 128,6 | 8.101,8 | 1,000 | 1,000 8.101,8
Total 8.101,8
TOTAL COST (CIB) FARATVA (RON) 128702,70
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EUR) 25.295,8
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO /MP) 401,5
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii GRAD REALIZARE 100%
Sdc (mp) =
varsta
efectiva  duratade
Valoare faraTVA 25.296 EUR 128.703 lei (ani) viata (ani)
Uzura fizica estimata 55,03% 43 43
structura 40 54% 80
finisaje 25 57% 35
anvelopa 17 66% 65
instalatii 18 44% 45
Neadecvare functionala 0% 11.375 EUR Valoare depreciata fizic
Depreciere externa 0%
Valoare ramasa 11.375 EUR 57.875 lei
Profit antreprenor 0 EUR 0 la
[ Valoare 11.400€  58.0001ei|
ANEXA
ABORDAREA PRIN COST

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTI, 2009

Proprietatea evaluata:

Adresa proprietate:

an construire

Regim de inaltime

Suprafata construita la sol :

NR CAD 114735-C6 C6

Brasov, str. Dealul Spirii, nr. 12

2012

Sc(mp)= 65,00

65

14-oct.-25

5,0879




Suprafata Coef.
Sdc Cost catalog Total cost corectie Coef. corectie Cost total
Nr. ) ‘ (mp) (ron/mp) (ron) distanta [ manopera (ron)
Denumire / Simbol P de
Crt.
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Infrastructura
1 |FCBSV1 | 65,0 | 633,0 | 41.145,0 | 1,000 | 1,000 41.145,0
Total 41.145,0
Structura cladire
1 |7ZlDCAR30PFS | 65,0 | 1.877,6 | 122.044,0 | 1,000 | 1,000 122.044,0
Total 122.044,0
Invelitoare
1 |INVTIG | 65,0 | 5933 | 38.564,5 | 1,000 | 1,000 38.564,5
Total 38.564,5

Finisaj interior

3 | FINIEMAGP | 65,0 | 1.172,8 | 76.232,0 | 1,000 | 1,000 76.232,0

Finisaj exterior

1 50,0 340,3 17.015,0 1,000 1,000 17.015,0
FVINAR
17.015,0
Instalatii electrice
1 ELINGR (instalatii electrice de iluminat, prize 65,0 339,0 22.035,0 1,000 1,000 22.035,0
monofazate sitrasee de curentislabi)
Total 22.035,0
TOTAL COST (CIB) FARATVA (RON) 317035,50
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EUR) 62.311,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 958,6
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii GRAD REALIZARE 100%
Sdc (mp) = 65,0
varsta
efectiva  duratade
Valoare faraTVA 62.312 EUR 317.036 lei (ani) viata (ani)
Uzura fizica estimata 23,00% 13 13
structura 40 13% 100
finisaje 25 37% 35
anvelopa 18 20% 65
instalatii 17 29% 45
Neadecvare functionala 0% 47.982 EUR Valoare depreciata fizic
Depreciere externa 0%
Valoare ramasa 47.982 EUR 244.127 lei
Profit antreprenor 0 EUR 0 lei
| Valoare 48.000 € 244.200 leil
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ANEXA

ABORDAREA PRIN COST

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTL 2009

14-oct.-25 5,0879
Proprietatea evaluata: NRCAD 114735-C7 c7
Adresa proprietate: Brasov, str. Dealul Spirii, nr. 12
an construire 2005
Regim de inaltime P
Suprafata construita la sol : Sc(mp)= 76,00
Suprafata Coef.
Sde Cost catalog Total cost corectie |Coef.corectie Cost total
Nr. (ron/mp) (ron) distanti | manopera (ron)
Denumire / Simbol (mp) de
Crt.
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Structura cladire
1 |MAGLECAR 76,0 4153 31.562,8 | 1,000 | 1,000 31.562,8
Total 31.562,8
TOTAL COST (CIB) FARATVA (RON) 31562,80
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EUR) 6.203,5
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 81,6
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii GRAD REALIZARE 100%
Sdc (mp) = 76,0
varsta
efectiva  duratade
Valoare faraTVA 6.204 EUR 31.563 lei (ani) viata (ani)
Uzura fizica estimata 70,00% 20 20
Valoare ramasa 1.861 EUR 9.469 lei
Profit antreprenor 0 EUR 0 lei
[ Valoare 1.900 € 9.700 leil
ANEXA
ABORDAREA PRIN COST

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTL 2009

Proprietatea evaluata:

Adresa proprietate:

an construire

Regim de inaltime

Suprafata construita la sol :

Brasov, str. Dealul Spirii, nr. 12

1982

Sc(mp)= 73,00

67

C1

nrcad 114736-C1

14-oct.-25

5,0879




Suprafata Coef.
Sde Cost catalog| Total cost corectie |Coef.corectie| Costtotal
Nr. ) . (mp) (ron/mp) (ron) distanti | manopera (ron)
Denumire / Simbol p de
Crt.
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Infrastructura
1 |FCBSV1 73,0 | 633,0 | 46.209,0 1,000 1,000 46.209,0
Total 46.209,0
Structura cladire
1 |7ZIDCAR30PFS 73,0 | 1.877,6 | 137.064,8 1,000 1,000 137.064,8
Total 137.064,8
Invelitoare
1 |[NVTIG 73,0 | 593,3 | 43.3109 1,000 1,000 43.310,9
Total 43.310,9
Finisaj interior
3 | FINIEMAGP 73,0 I 1.172,8 | 85.614,4 1,000 1,000 85.614,4
Finisaj exterior
1 50,0 340,3 17.015,0 1,000 1,000 17.015,0
FVINAR
17.015,0
Instalatii electrice
1 ELINGR (instalatii electrice de iluminat, prize 73,0 339,0 24.747,0 1,000 1,000 24.747,0
monofazate sitrasee de curentislabi)
Total 24.747,0
TOTAL COST (CIB) FARATVA (RON) 353961,10
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EUR) 69.569,2
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO /MP) 953,0
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii GRAD REALIZARE 100%
Sdc (mp) = 73,0
varsta
efectiva duratade
Valoare faraTVA 69.569 EUR 353.961 lei (ani) viata (ani)
Uzura fizica estimata 55,07% 43
structura 60 43% 100
finisaje 8 57% 35
anvelopa 20 66% 65
instalatii 12 96% 45
Neadecvare functionala 0% 31.258 EUR Valoare depreciata fizic
Depreciere externa 0%
Valoare ramasa 31.258 EUR 159.039 lei
Profit antreprenor 0 EUR 0 lei
| Valoare 31.300€ 159.300lei| 429¢€
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ANEXA

ABORDAREA PRIN COST

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTL 2009

14-oct.-25 5,0879
Proprietatea evaluata: C2
Adresa proprietate: Brasov, str. Dealul Spirii, nr. 12
an construire aprox 2000 nrcad 114736-C1
Regim de inaltime P
Suprafata construita la sol : Sc(mp)= 10,00
Suprafata Coef.
dec Cost catalog Total cost corectie |Coef.corectie Cost total
Nr. ) . (mp) (ron/mp) (ron) distanta | manopera (ron)
Denumire / Simbol p de
Crt.
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Structura cladire
1 |BUCZID24 | 10,0 | 1.914,3 | 19.143,0 | 1,000 | 1,000 19.143,0
Total 19.143,0
Invelitoare
1 |INVCA4-00 | 10,0 | 111,7 | 1.117,0 | 1,000 | 1,000 1.117,0
Total 1.117,0
TOTAL COST (CIB) FARATVA (RON) 20260,00
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EUR) 3.982,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 398,2
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii GRAD REALIZARE 100%
Sdc (mp) = 10,0
varsta
efectiva  duratade
Valoare faraTVA 3.982 EUR 20.260 lei (ani) viata (ani)
Uzura fizica estimata 62,50% 25 25
Valoare ramasa 1.493 EUR 7.598 lei
Profit antreprenor 0 EUR 0 lei
| Valoare 1.500 € 7.600 lei
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ANEXA

ABORDAREA PRIN COST

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTL 2009

14-oct.-25 5,0879
Proprietatea evaluata: C1
Adresa proprietate: Brasov, str. Dealul Spirii, nr. 12 NRCAD 114695-C1
an construire 1982
Regim de inaltime P
Suprafata construita la sol : Sc(mp)= 301,00
Suprafata Coef
Sde Cost catalog| Total cost corectie |Coef.corectie| Costtotal
Nr. (ron/mp) (ron) distanti | manopera (ron)
Denumire / Simbol (mp) d
Crt. L
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Infrastructura
1 |FCBSV1 | 301,0 | 633,0 | 190.533,0 | 1,000 | 1,000 190.533,0
Total 190.533,0
Structura cladire
1 |7ZIDCAR30PFS | 301,0 | 1.877,6 | 565.157,6 | 1,000 | 1,000 565.157,6
Total 565.157,6
Invelitoare
1 |INVTIG | 301,0 | 593,3 | 178.583,3 | 1,000 | 1,000 178.583,3
Total 178.583,3
Finisaj interior
3 | FINIEMAGP | 301,0 I 1.172,8 | 353.012,8 I 1,000 | 1,000 353.012,8
Finisaj exterior
1 150,0 340,3 51.045,0 1,000 1,000 51.045,0
FVINAR
51.045,0
Instalatii electrice
1 ELINGR (instalatii electrice de iluminat, prize 301,0 339,0 102.039,0 1,000 1,000 102.039,0
monofazate sitrasee de curentislabi)
Total 102.039,0
TOTAL COST (CIB) FARATVA (RON) 1440370,70
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EUR) 283.097,3
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO /MP) 940,5
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Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii GRAD REALIZARE 100%

Sdc (mp) = 301,0
varsta
efectiva  duratade
Valoare faraTVA 283.097 EUR 1.440.371 lei (ani) viata (ani)
Uzura fizica estimata 59,64% 43 43
structura 40 43% 100
finisaje 25 57% 35
anvelopa 18 66% 65
instalatii 17 96% 45
Neadecvare functionala 0% 114.264 EUR Valoare depreciata fizic
Depreciere externa 0%
Valoare ramasa 114.264 EUR 581.365 lei
Profit antreprenor 0 EUR 0 lei
[ valoare114695-c1 114.300€ 581.5001lei|] 380€/mp

ANEXA

ABORDAREA PRIN COST

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE - CORNELIU SCHIOPU, CLADIRI REZIDENTIALE, IROVAL, BUCURESTL 2009

14-oct.-25 5,0879
Proprietatea evaluata: C2
Adresa proprietate: Brasov, str. Dealul Spirii, nr. 12 NRCAD 114695-C2
an construire 1982
Regim de inaltime P
Suprafata construita la sol : Sc(mp)= 32,00
Suprafata Coef
dec Cost catalog|  Total cost corectie |Coef.corectie| Costtotal
Nr. ) . (mp) (ron/mp) (ron) distanti | manopera (ron)
Denumire / Simbol p de
Crt.
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Structura cladire
1 |MAGZ[D | 32,0 | 1914,3 | 61.257,6 | 1,000 | 1,000 61.257,6
Total 61.257,6
Invelitoare
1 IlNVCA400 | 32,0 | 111,7 | 3.5744 | 1,000 | 1,000 3.574,4
Total 3.574,4
TOTAL COST (CIB) FARATVA (RON) 64832,00
PROFIT ANTREPRENOR fara TVA (RON) 0% 0,0
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EUR) 12.742,4
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MP) 398,2
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Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii GRAD REALIZARE 100%
Sdc (mp) = 32,0
varsta
efectiva  duratade
Valoare faraTVA 12.742 EUR 64.832 lei (ani) viata (ani)
Uzura fizica estimata 75,67% 43 43
structura 40 72% 60
finisaje 25 71% 35
anvelopa 18 72% 60
instalatii 17 96% 45
Neadecvare functionala 0% 3.100 EUR Valoare depreciata fizic
Depreciere externa 0%
Valoare ramasa 3.100 EUR 15.775 lei
Profit antreprenor 0 EUR 0 lei]
| Valoare 3.100€  15.800 leil

COMPARABILE TERENURI CALEA BUCURESTI

COMPARABILA A

COMPARABILA A FOST VERIFICATA TELEFONIC SI DATELE INSCRISE IN ANUNT AU FOST CONFIRMATE DE AGENT
IMOBILIAR ( DNA IULIA)

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-brasov-judetean-2142mp-84718

' : : 856.800 €
Teren intravilan zona judetean 400 €/mp

Judetean, Brasov - Vezi Harta

Rate dela 19.371RON/lunad @ simuleaza credit

Saiveaza € iulia
lulia Imobiliare

0743026869

Apeleaza acum
. jr——~ POT manion = 3%
A ATt e B T T
P A e P s watiss  POT mas - 62%,
T PUOATR W COGCINY ¢ e W
O DTy - -

€ Trimite mesaj
R R T POT s N
B I S e s
COLFIOENT MAKN DE UTLZARE A TERENAL O Trimite linkul unui prieten pe:
Conmtoectl Podaf- 08 - CUT manim 29
PEIENL LOCDUVE DAKCE M WY WROSCES Mo W0 AR LRy W SereAoer Al

Activeaza notificarile
pentru a fila curent cu cele mai

noi anunturi imobiliare.
Sup. teren: Tip:

. 2162mp {1 Constructii Activeaza Notificarile
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-brasov-judetean-2142mp-84718

Descriere teren

Teren intravilan situat in Brasov, zona spitalul judetean, pe strada Traian, pret negociabil

Detalii teren

ID anunt: X7DUD300E Actualizat in: 01 Septembrie 2025

Clasificare teren: Intravilan

Utilitati
Comision

3%

Comparabila B
COMPARABILA A FOST VERIFICATA TELEFONIC SI DATELE INSCRISE IN ANUNT AU FOST CONFIRMATE DE AGENT

IMOBILIAR- DL. SERBAN

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-brasov-astra-3221mp-248273185
1.200.000 €

37256 €/mp

Teren intravilan construibil , zona Spitalul Judetean

Astra, Bragov - VeziHarta

mobiliare.ro Finance fmi

1%, Comision 0% cumpérator

REGIS Dan Serban

Conzultant Imobiliar

RECIS Imobiliare

0774075942
0774994172

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

© f © o

Facabook Copazs

[<] Raporteaza anunt

S
o
Sup. teren Tip: Acu'vgazé notificérile )
iy - pentru a fi la curent cu cele mai
i 3221mp fa Constructii noi anunturi imobiliare.
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-brasov-astra-3221mp-248273185

Descriere teren
1D - 4681
REGIS Imobiliare va propune spre vanzare un teren intravilan construibil in zona Astra - Spitalul Judetean.

Terenul de 3221 m? este situat in curtea liceului sanitar Gheorghe Antipa , cu doua deschideri la sosea, una de 14.50
metri si cealalta deschidere de 36.50 metri.

Pe proprietate se gasesc doua constructii , nefolosite in prezent . o anexa din beton fost transformator si fosta
cantina a liceului . constructie solida ce poate fi reconditionata. Cantina a fost evaluata de banca la pretul de 100 000

auro, im starea actuala.

Terenul este pretabil , printre multe afte optiuni . ca bloc de apartamente P+6 , cladire tip office . sala de sport .
agrement, wellness, clinica medicala.

Pretul este usor negociabil.
COMISION : 0

Bine Ati Venit !

Electricitate

Detalii teren

Canalizare

1D anunt: XD271302F Actualizat in: 15 Octombrie 2025
Clasificare teren: Intravilan Front stradal: 14.5m

Nr. fronturi stradale- 2

Utilitati
Destinatie Utilitati

Rezidential Curent trifazic

Amenajare strazi

Asfaltate

Comparabila C

COMPARABILA A FOST VERIFICATA TELEFONIC SI DATELE INSCRISE IN ANUNT AU FOST CONFIRMATE DE AGENT
IMOBILIAR, DL. BOGDAN

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-brasov-grivitei-8272mp-269918680

Teren pentru Dezvoltare Rezidentiala - COMISION 0% 2.400.000€

29014 €/mp

Gri jezi Hart

[EREN PENTRU DEZVOLTARE REZID £ Bogdan Preda
> Sales Associste

RE/MAX Evolution
0371789952

0377100929

Trimite linkul unui prieten pe:

© f © o

prietate reprez:

CONDITII TEHNICE

[ Raporteaza anunt

N
3
Activeaza notificarile
pentru afila curent cu cele mai

Sup. teren: P noi anunturi imobiliare.

[ 8272mp [y Constructii Activeaza Notificarile
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-brasov-grivitei-8272mp-269918680

Descriere teren
Teren rezidential de vanzare - Brasov, Str. Nicolae Pop, B272mp

Structura de plata: transe pe max. 18 luni f cash + unitati finale
AC estimata: 0110.2025

Specificatii

-Suprafata teren: 8.272 mp (CF 184107, intravilan)

-PUD aprobat (HCL17/31.01.2024)

- Functiune: locuinte colective + spatii comerciale (Scarile A, B, C)
- Regim inaltime: D+P+3E, Hmax = 20m

- Suprafata desfasurata autorizata: 13.498 mp

- Suprafata construita: 3128 mp

Localizare

-5-7 km: Coresi Resort, AFI Mall, Centrul Brasovului

- B-10 kmn: Aeroportul Ghimbay

-2 km: Ocolitoarea Brasov

-Vecinatate: Kaufland, Lidl, Leroy Merlin, Paradisul Acvatic. Stadionul Tineretului

Oportunitate

- Teren cu documentatie urbanistica aprobata, pregatit pentru dezvoltare
- Autorizatie de construire planificata a fi obtinuta pana la 0110.2025.
Citeste mai putin

Detalii teren
1D anunt: X8IH130UD Actualizat in: 23 Septembrie 2025
Clasificare teren: Intravilan Nr_fronturistradale: 2
Utilitati
Utilitati Amenajare strazi
Utilitatiin zona Asfaltate Mijloace de transport In comun

lluminat stradal

Alte caracteristici

lasosea | Accesauto

Vecin&tati:

Paradisul Acvatic. Lidl, Leroy Merlin, Mato 24, Mountain View Residence

Comparabile teren CUZA
Comparabila A

COMPARABILA A FOST VERIFICATA TELEFONIC SI DATELE INSCRISE IN ANUNT AU FOST CONFIRMATE DE AGENT
IMOBILIAR, DAN CIOBANU

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-brasov-tractorul-23000mp-266601025

Proiect cu P.U.D aprobat pentru 6 blocuri P+6E in cartierul Tractorul 5-000-_009 €
Tractor. fart 26/ €/mp
m loana Ciobanu

I;mb Expert =

26397378
397378

Trimite linkul unui prieten pe:

(~] @

[<] Raporteaza anunt

Activeaza notificarile
pentru a fila curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.
Sup. teren Tip:

[ 23.000mp {5} Constructii Activeaza Notificarile
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-brasov-tractorul-23000mp-266601025

Descriere teren

Proiect cu PUD aprobat pentru & blocuri P+8E in cartierul Tractorul

Agentia imobiliara ImobExpert propune spre vanZare un teren de 23.000 mp cu PUD aprobat pentru construiresa a 6
blocuri in cartierul Tractorul

Conform PUD mentionam urmatoarele:

- Seaproba construirea a 6 blocuri dispuse pe P+6E

-CUTmax =290

- 6 x 62 apartamente = 372 apartamente

- 372 locuri de parcare din care: 6 x 26 = 156 locuri de parcara la subsal si 2 x 108 locuri de parcare la sol = 216

PRET: 260 EURD  MP

Penitru mai multe informatii va stam la dispozitie la nr. de telefon: 0723.625. 676 LR

Citeste mai putin

Detalii teren

1D anunt: XB5V03015 Actualizat in: 30 Septembrie 2025

Clasificare teren: Intravilan

Comparabila B

COMPARABILA A FOST VERIFICATA TELEFONIC SI DATELE INSCRISE IN ANUNT AU FOST CONFIRMATE DE AGENT
IMOBILIAR, DL DORIN

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-brasov-noua-13500mp-2-62156704

VAND TEREN ZONA REZIDENTIALA P+10 3.915.000€

260 €/m
Noua, Brasov - VeziHarta 290 €/ mp

Dorin
Proprietar

44323563

acum

Trimite linkul unui prieten pe:

© f O o

Facobook  Messenger Copiazt

[ Raporteaza anunt

£
Activeaza notificérile

pentru a fila curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Sup. teren: Tip:

[ 13.500mp {3 Constructii Activeaza Notificarile
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-brasov-noua-13500mp-2-62156704

Descriere teren
teran rezidential in zona de in continua dezvoltare .

Conform PUZ existent se poate construi P+10
Pret usor negociabil.

Detaliiteren

1D anunt: XV0703521 Actuslizat in: 15 Septembrie 2025
Clasificare teren: Intravilan Front stradal: 150 m
Utilitati
Comision
0%

COMPARABILA C

COMPARABILA A FOST VERIFICATA TELEFONIC SI DATELE INSCRISE IN ANUNT AU FOST CONFIRMATE DE AGENT
IMOBILIAR DL. Alin de la Coder Residence

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-brasov-calea-bucuresti-10000mp-96550

M| > Vanzare > Terenuriconstructii > Judstul Drasov > Brasov > CaleaBucuresti > Teren 10000 Si Din Cales Bucuresti, d

Teren 10000MP cu Deschidere Si Acces Din Calea Bucuresti, langa Mercedes 2.500.000€

Calea Bucuresti, Brasov - Vezi Hartd 250 €/mp
mision 0% cumpérator Coder Residence

Proprietar

Trimite linkul unui prieten pe:

© f Q@ o

Facebook Mascanges Copiat

[ Raporteaza anunt

‘ @
Activeaza notificarile

pentru a fila curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Sup. teren: Tip:

[, 10.000mp {3 Constructii Activeaza Notificarile

Descriere teren

Teren intravilan pentru constructii cu deschidere la principala artera de acces in Brasov, Str Calea Bucuresti, o zona
comerciala importanta a Brasovului. Terenul este situat langa reprezentanta Mercedes.

Vacinatati : Mercedes, Ford, Land Rover, Dacia, Selgross, Metro, Casino Vesuvius, Carrefour, Kaufland, Praktiker,
BricoDepot, Rompetrol, MOL, Renault, Allview, Kia. Suzuki, Mobexpert etc;

Front stradal la Calea Bucuresti- 37m;

Drum de servitute lateral - 7 m pe toata adancimeaa terenului.

Toate utilitatile pe teren. POT 70%, CUT 1.5

Zona este favorabila oezvoltari de proiecte comerciale, showroom, retail, birouri, hotel sau proiecte mixte
comercial/rezidential/birouri.

Relatii suplimentare la numarul de telefon 0744608155 EREESEEET

Citeste mai putin

[ Electricitate ][ Apa ] [ Gaz ] [ Canalizare ]

L T
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https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-brasov-calea-bucuresti-10000mp-96550

Detalii teren

1D anunit: XVO303ELB Actualizat in: 18 Martie 2022
Clasificara teren: Intravilan Front stradal: ITm
Mr. fronturi stradale: 2
Utilitati
Destinatie Utilitati
Rezidential Comercial Curent trifazic Utilitétiin zona
Amenajare strazi Alte caracteristici
Asfaltate Mijloace de transport in comun Oportunitate de investitie La sosea
lluminat stradal Acces auto

COMPARABILE TEREN DEALUL SPIRII
COMPARABILA A

COMPARABILA A FOST VERIFICATA TELEFONIC SI DATELE INSCRISE IN ANUNT AU FOST CONFIRMATE DE AGENT
IMOBILIAR - dI Zoltan

https://www.storia.ro/ro/oferta/locaie-premium-teren-de-vnzare-4-175-mp-IDCVuZb

< Tnapol o Distribuie Q) Salveazs

Toate imaginle (3)

Locatie premium! Teren de vénzare, 4.175 mp! ot Eéfe
799000€ REMAX Central
191€/m?

% 0371780351

) Strada Dealul Spirif, Prund-Schel, Brasov, Brasov

Teren de vénzare

Suprafat utild: 4175 m?

Tip teren: intravilan
Localizare: urbana
Dimengiuni: fard informatii
Gard: fard informatii
Tip acces: asfaltat
Imnprejurimi: farad informatii
Media: apd curentd
Tip vanzdtor: agentie
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Descriere

Complex rezidential cu un numéar mic de apartamente cu o calitate
superioard §1selectd sau chiar o singura casd? Cat de mult va doritio
proprietate unica cu intimitate, liniste in mijlocul naturii dar totusi atit de
aproape de centrul orasului?

Calea Poienii atrage din ce in ce mai mult interes din punct de vedere al
dorintei de a detine sau a dezvolta un complex rezidential sau chiar si o casa.
O zona selectd, foarte dorita si chiar daca sunt kilometrii de front stradal in
stanga sau dreapta a drumului, inca totul este verde sau alb (zapada ), in
functie de seson.

Suntem pozitionati premium, mai exact pe strada Aleea Spirii, drum care face
legatura intre Scheii Brasovului si Calea Poienii ( 250 metri ). O zona superbd
cu multa vegetatie matura dintre care rasareici-colo cite o casa inconjuratd
de liniste.

Terenul oferit spre vanzare are o suprafata de 4.175 mp cu o deschidere la
strada de 46 metri lineari. Exista siun al doilea front de 54 metri linearila
strada Dealul Spirii numérul 50, cu acces pietonal.

Destinatia conform PUG - L2a - subzona locuintelor individuale si colective
mici cu regimul de inaltime de P+2E, POT de max. 35% si CUT de 0,7.
Detinem Certificat de Urbanism pentru constructii colective.

Sunt Zoltan Fejer consultant imobiliar in cadrul biroului Re/max Central si va
stau la dispozitie pentru detalii si vizionare! Tel: Contacteaza.

COMPARABILA B

COMPARABILA A FOST VERIFICATA TELEFONIC SI DATELE INSCRISE IN ANUNT AU FOST CONFIRMATE DE AGENT
IMOBILIAR, DI. Proca

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-centrul-civic-IDCgkv

Tﬁ place proprietatea aceasta?
Nu uita sd salvezi anuntul, iatd de ce:

= Gaseste-l oricand in fila ,Salvate”
= Urmareste orice modificari, inclusiv de pret
= Ad3duga o nota despre proprietate

Aminteles

Toate imaginile (20)

Teren Intravilan Centrul Civic Jhe
1 800 OOO € 173 €/m? The Seller & Partners
%, 0751177888

[ Centrul Nou, Brasov, Brasov
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Teren de vanzare

Suprafatad utila:
Tip teren:
Localizare:
Dimensiuni:
Gard:

Tip acces:
Imprejurimi:
Media:

Tip vanzator:

Descriere

Ati accesat un imobil situat in Brasov.

AMPLASARE:

Proprietatea este situata in Centrul Civic.

CARACTERISTICI:

suprafata de 10403 mp;
deschidere de 70 mi;

adancime de aproximativ 156 ml.
Front Generos

Acces din Strada Asfaltata
Acces Facil

Priveliste Deosebita

UTILITATI:

Utilitati 1a Limita Proprietatii.

AVIZE:

Proprietatea dispune de Certificat de Urbanism.

= POT de minim 50%;
« CUTincepand delal;

Mumarul maxim de niveluri admis este P+2;

Pentru detalii tehnice, cu privire la imobilul prezentat, va stau la dispozitie.

DESTINATIE

Pretabil Dezvoltare Turistica
Pretabil Dezvoltare Rezidentiala

Pentru informatii suplimentare, broker-ul care administreaza aceasta oferta,

va sta la dispozitie.

10403 m*

intravilan

férd informartii

férd informartii

férd informatii

férd informatii

férd informatii

férd informatii

agentie
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COMPARABILA C

COMPARABILA A FOST VERIFICATA TELEFONIC SI DATELE INSCRISE IN ANUNT AU FOST CONFIRMATE DE AGENT
IMOBILIAR, dI Proca

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-zona-centrala-belvedere-priveliste-deosebita-IDCqjZ

N e o WRumuIE  \/ Saivcoca

Tti place proprietatea aceasta?
Nu uita sd salvezi anuntul, iaté de ce:

= Gaseste-1 oricand in fila ,Salvate”
= Urmareste orice modificari, inclusiv de pret
4 . Ad&uga o notd despre proprietate

Aminteles

Toate imaginile (10)

Teren Intravilan - Zona Centrala - Belvedere - Priveliste deosebita Laiiveiitlii Procs

1 325 520 € 2 The Seller & Partners
180 €/m’

% 0751177888

£ Prund-Schel, Brasov, Brasov ‘

Teren de vanzare

Suprafatd utila: 7364 m*

Tip teren: intrawilan
Localizare: urbana
Dimensiumni: TO0x1056m
Gard: féra informatii
Tip acces: féra informatii
Imprejurimi: férd informatii
Media: férd informatii
Tip vanzator: agentie
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Descriere

Terenul propus este situat in zona Belvedere, intr-o locatie unica.

AVANTAJIE:

Este cuprins in PUZ-ul Calea Vacilor, PUZ care il reglementeaza din punct de
vedere urbanistic.

Acestal se afla in zona mixta ZTA, avand posibilitatea de a se construi pe un
POT=40%, CUT=1.4iar, in cazul in care se doreste parcelarea acestuia, parcela

minima admisa este de 1500 mp.

Din punct al utilitatilor, dezvoltarile de locuinte vecine au creat un bazin de
apa de 1500 mc, canalizare in apropiere, gaz natural 1a Calea Vacilor.

OBSERVATII:
Zona rezidentiala de interes inalt.

Pentru informatii suplimentare, broker-ul care administreaza aceasta oferta,
va sta la dispozitie.
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FOTO DEALUL SPIRII
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ACTE

PENTRU INFORMARE

w Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliard BRASOV Nr. cerere 11872

.§_ Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imebiliara Brasov Tiua 20
rFF Luna 02

F w Al 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod werificar=

(T

Carte Funciara Nr. 114685 Brasov

A, Partea |. Descrierea imobilului
MNr. CF wechi: 10227443

TEREMN Intravilan Nr. topografic:2323, 2324

Adresa: Jud. Brasov, UAT Brasov, Loc. Brasov

grr't Nr. Egpd;gsg?ilc Nr, Suprafata™ (mp) Observatn / Referinte
Al 114635 7.479 Teren neimprejmuit;
Constructi
MNr cadastral .. .
Crt Nr. topografic Adresa Observati / Referinte
a11 114655-C1 Jud. Brasov, UAT Brasov, Loc. Brasov |5. construita la sol:301 mp; casa de lemn
212 114695-C2 4. Br  UATEB Loc. B Nr. niveluri:1; 5. construita [a sol:32 mp; Capeld P, anu
- Ju A= rasov TRV edificarii 1582, cu suprafata construita desfasurata de 32
mp.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Refarinte

149691 [ 04/09/2023
Act Notaral nr. 2482, din 01/0%/2023 emis de Viadica Gheorghe;
Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de drept donabe, dobandit
prin Conventie, cota actuala 1/1
1) JUDETUL BRASOV, domeniul public
161872 [ 20/08/2025
Act Administrativ nr. 453095, din 12/08/2025 emis de DIRECTIA FISCALA BRASOV:
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Accesiune, cota
actuala 1/1
1) JUDETUL BRASOV, domeniul public

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrien privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

AL ALT

BT

E10

Referinte

MU SUNT

Document care conding cate cu camciher pavzonal. protwmt de prevedents Sepulamestulul (LS A ETRZO01E o Lagnl 1302018 .pﬂg‘.'.l'?ﬁ 1 I:Il.'-l'l 3

Extrase periry informare on-ine |3 sdress epay_ancpl.ro Formular versiurnes 11
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Carte Funciara Nr. 114695 Comuna/Oras/Mumcipiu: Brasov
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
MNrcadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Refennte
1145395 74759
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70

DETAUI UNIARE IMOBIL

4

: e s

——r

NaeE

v_,_,...--""-j-f

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |inte | Suprafata Tarl P I3 Nr. b Ohs i/ Referi

cre | folosinty | vilsn {mp) arla arcela r. topo ervati / Refeninie

1 curth | pa 7.479 - - 2323

constructn
Date referitoare la constructii
" Deastinatie - Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. {mpl juridica Observati / Referinte
211 114695-C1 EDTEtrL'!':Ec" de 301 Cu acte|S5- construita |z =al:301 mp; casa de lemn
acuinte
constructii 5. construita la sol32 mp; Capela P, anu
A12 | 114835-C2 administrative si a2 Cu acte|edificarii 1582, cu suprafata  construita
social culturale desfssurata de 32 mp.

Lungime Segmente
1) Valonle lungimilor segmentelor sunt ebpnute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segrment Punct Punct] Lungime segrment
inceput sfarsit = {m} inceput sfarsit = (il
1 2 6.007 2 3 11.513
3 4 15.923 4 3 12.455
Document caqe comting dete su cavscher peczonal protwar de srevededls Sepulsmestulud VS ar ETRT01E 2 Lagi 1902016 Pagina 2 din 3

Extrase pertry inforrare on-ine |3 sdress ez anol_ro Farrmular versiures 11
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Carte Funciard Nr. 114695 Comuna/Oras/Municipiu: Brasov

Punct Punct Lungime segment Punct Punct] Lungime segrment
inceput sfarsit = im)} inceput sfarsit = (mil}
5 G 13.451 ] 7 4.3
7 & 35.291 8 e B.197
9 10 6.456 10 11 B.956
11 12 4.87 12 13 384
13 14 10.8972 14 15 20.705
15 16 9653 16 17 2505
17 18 1.395 18 19 1.695
19 20 70377 20 21 0.593
21 22 15.912 x2 23 11.492
23 24 96.049 24 25 12.663
25 1 459599

Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prosectie Sterec 70 g sunt rotunjite la 1 milimetru.
=X [istanga dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific & prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciard onginala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum s pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatile prezentate sunt
susceptibile da ornce modificare, in conditila legil

S-a achitat tariful de 0 ROM, -, pentru serviciul de publicitate imebiliard cu cedul nr. 261

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referant,
09-08-2025 IOANA-ANCA GREURUS

Cata elibararni,
T {parafa 51 semnatural {parafa @ semnatural

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http:/fepay.ancpi.ro

Decumant crra conding Sate su cmcter pavmonal. precwet de pravedenls Sepulsmastulul (LS ae ETR2016 3 Lagii 1902018 pEg-'n’?‘E 3 I:Il.'.l'l 3

Extrase periry informare on-ine ks sdres epay_anopl.ro Formmular versures 11
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4 Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara BRASOV Nr. cerere 161852

. ] Biroul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara Brasow Tiusa 20

| L Lura [

: - Al 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod werificars

TEREM Intravilan

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 114736 Brasov

T

A. Partea I. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Brasov, UAT Brasov, Loc. Brasov

Nr. CF vechi: 10227442
Nr. topograhc:2319, 2320/2

Mr. |Nr. cadastral Nr,
Crt topografic

Suprafata™ (mp)

Observatii / Referinta

Al 114736 10.635 Teren imprejmuit;
Constructu
Mr cadastral .. .
Crt Nr. topografic Adresa Observati / Referninte
A1l 114736-C1 Jud. Brasow, UAT Brasov, Loc. Brasov |S. construita la sol:73 mp; cas3 de lemn

Al2

114736-C2

Jud. Brasow, UAT Brasow, Loc. Brasov

Nr. niveluri:l: 5. construita [a sol:10 mp; Anexa P, anu
edificari 1982, cu suprafata construita desfasurata de 10
mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinge

149688 / 04/09/2023

Act Notarial nr. 3482, din 01/09/2023 emis de Viadica Gheorghe;

BS

Intabulare, drept de PROPRIETATE cu titlu de drept donate, dobandit
prin_ Conventie, cota actuala 1/1

AL ALI

1) JUDETUL BRASOV, domeniul public

161892 / 20/08/2025

Act Administrativ nr. 453093, din 12/08/2025 emis de Directia Fiscald Brasov;

BS

Intabulare., drept de PROPRIETATE, dobandit prin Accesiune, cota
actuala 1/1

Al2

1) JUDETUL BRASOV

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrien privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptun reale

de garantie s sarcini

Referinte

NU SUNT

Document cane comting date cu caacter pevzonal. protwiat de pravededls 2epulssestulul (UE) ar ETHE0LE o Lagil 1902018

Pagina 1 din 3

Extrase pertry Informare on-ine [a sdress epay.ancpl.ro
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Carte Funciara Nr. 114736 Comuna/Orag/Municipiu: Brasov

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observati / Referinte
114736 10.635
* Suprafata este determinatd in planul de proiechie Stereo T0.

DETALI UNIARE IMOBIL

16RTH

14712

1
|

g’
et

=~

104754

E.:l"'_",::

LLt ]

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |Intm | Suprafata - . .

ot | folosints |vilen {mp) Tarla Parceld Mr. topo Observatii / Referinte

1 curth |pa [ 10.835 - - 2319,2320/2

constructn
Date referitoare la constructii
- Destinatie - Situatie - -
Crt Nurmar constructie Supraf. (mp) juridics Cbservatn / Referinte
Al1| 114736-C1 ccT-:ftc:-‘;ndt:la de 73 Cu acte|5- construitz la sol:73 mp; casa de lemn
. 5. construita la sol:I0 mp; Anexa F, anu
Al2 114736-C2 constructli anexa 10 Cu acte|edificarii 1932, suprafata  corstruita
desfasurata  de mp

Lungime Segmente

1) Valorile lungimiler segmentelor sunt ebiinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segrment
inceput sfarsit e (il inceput sfarsit = ()
1 2 256 2 3 7.848

3 4 10.257 4 5 0097

Dacumant crqa conding Saéw ru camoter pavzonal pretwee O pravedenls Sepulsmestulul LR e ETRZ016 o Lagil 1902018

Pagina 2 din 3

Extrase pertry Informare ondine |3 adress epay.ancpl.ro
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Carte Funciard Nr. 114736 Comuna/Orag/Municipiu; Bragov

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

inceput sfargit = {m) fnceput sf@rgit == {m]

5 6 0.346 ] 7 45.999

7 B 12,663 g 9 B 95.049

] 10 11482 | 10 11 15.812

11 12 32.809 12 13 32.664

13 14 13.311 14 15 - 12.696

15| 16 25642 L 4.953

17 18 4.41 18 19 7.316

. 19 20 85497 20 21 40.214
[ 2 1 77.771| '

- Lungimile segmentelor sunt deberminate in planul de prolectie Stereg 70 i sunt rotunjite la 1 millmetru.
=+ Distantas dintre punche este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimatru,

Extrasul de carte funiciara generat prin sisternul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.LG. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului,

Data §i ora generiri,
21/07/2025, 13:10

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectlv 20 de lei dach este obtinut online prin platforma
hittp:/fepay.ancpl.ro

Barument cang conting date cu caracter persanal, predeiate de prevedenie Legif Nr. 67772001 Pagina 3 din 3

Extrase penbry infrmars on-ling la adress epay a5l ro Farmular versires 1.1
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'f Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliard BRASOV
| L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiiars Brasov

! F
t 2
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
RS PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 138198 Brasov

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa; Jud. Brasov, UAT Brasoy, Loc. Brasov, Str NISIPULLI DE SUS, Nr. 48

| ®r, cerere | _ 133845 |
Tz |~ N

| |

| wma 707 |

CAnui | 3025 |
Cod verficane

Nr. CF wechi:LD22TA+S
Nr, topografic:2327

Crt | ‘topografic

Nr. Nr. cadastral Nr| g\ cagaras (mp) Observatil / Referinte

138198 28 Teren neimprejmuit;

Al

B. Partea |l. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale

Referinte

149690 / 04/09/2023

Act Notarial nr, 3482, din 01/09/2023 emis de Viadica Gheorghe;

Intzbulzre, drept de PROPRIETATEcu titly de drept donatie. dobandit

es prin Conwentie, cota actuala 1/1

1) JUDETUL BRASCY, domeniul public
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie i sarcini

Referinte

NU SUNT

Dacumant care confing date cu caracter persanal, pratefate de prevederie Legil Nr 6772001

Pagina 1 din 3

Extrase pantry mformare oreine b s Sy ancplro
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-

Carte Funciard Nr. 138198 Comuna/Oras/Municipiu: Brasowv

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatli } Referinte
138198 29
* Syprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

i

13
Date referitoare la teren
wr | Categorie (inera | Suprafata : ;
ot | folosingd |¥sn | {mp) Tarla Parceld Mr. topo Observatil / Referinte
1| cutl Tpa| 29 - - 2327
constructii
Lungime Segmeante
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punict Punct Lungime segrment
inceput sfargit = (m}
1 2 5.607
2 3 5216
3 3 5607
4 1 5216
# {ungimile segrmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

#= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decht valoarea 1 milimetru.

Document care confine date cu cavacter pevsonal, prodejate de prevederie Leghn’ M. 6772001 Pagina 2 din 3
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Cante Funciard Nr. 128198 Comuna/Oras/Municipiv: Bragow
Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din ©.ULG. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdli sl procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www,ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online digponibil in antet, Codul de verificare este valabil
20 de zile calendaristice de la momentul generari documentulul,

Data sl ora generarii,
21/07/2025, 13:21

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietaril imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lel dacé este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Dacument care conting date cu caracher parsenal, profefate de prevedenils Legll Ny, §7 52001 Paging 3 dint 2

Earrage penind informere ordine L sdrisa gy ateplro Fermular versiunga 1,1
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Brasov

.' Oficiul de Cadastru 5 Publicitate Imobiliare BRASOV
' T

_ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 114735 Brasov

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Brasov, UAT Brasov, Loc. Brasov

Nr. cerers 187801

a1 23

Lasna 03

Bl 2025
Cod verficans

I

Mr. CF wechi:2344
Mr. tepografic:2325, 2326

Nr. [Nr. cadastral Nr, .. .
Crr-t ' l:cgp-c?gmﬁc | Suprafata® (mp) Observatii / Referinga
Al 114735 14.532 Teren neimprejmuit;
Construcki
Mr cadastral .. .
Crt Nr. topografic Adresa Observatii [ Referinte

A1.1 114735-C1 Jud. Brasow, UAT Brasov, Loc. Brasov 5. construita la sol:154 mp; casa de lemn

Al2 114735-C2 Jud. Brasov, UAT Brasov, Loc. Brasov |Mr. niveluri:l; 5. construita la sol:108 mp; Constructie P

. T _ n Nr. niveluri:3; 5. construita [a sol:245 mp; Constructe
413 114735-C3 Jud. Brasov. UIAT Brasov. Loc. Brasov P+E+M cu suprafata construita desfasurata de 735 mp.
Al A 114735-C4 Jud. Brasov, UAT Brasov, Loc. Brasoy | _niveluri:d; 5. construita la =ol:Z10 mp; Constructe
3 ’ P+E cu suprafata construita desfasurata de 299 mp.
AlS 114735-C5 Jud. Brasow, UAT Brasov, Loc. Brasov |Mr. niveluri:l; 5. construita la sol:63 mp; Constructie P
AlE 114735-C6 Jud. Brasov, UAT Brasov, Loc. Brasov |Mr. niveluri:l: 5. construita la sol:65 mp; Constructie P

A e - n Nr. nivelun:1; 5. construita [a sel-7& mp; Constructe F cu
A17 114735-C7 Jud. Brasow, UAT Brasov, Loc. Brasow suprafata construita desfasurata de 76 mp.

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
149692 [ 04/059/2023
Act Notarnal nr. 3282, din 01/0%/2023 emis de NP Vladica Gheorghe;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept donatie, dobandit AL ALI

BS

prin Conwventie, cota actuala 1/1

1) JUDETUL BRASOV, domeniul public

161880 / 20/08/2025

Act Administrativ nr. 43309712.08.2025, din 12/08/2025 emis de PRIMARIA BRASOV:

B13

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Accesiune, cota
actuala 1/1

Al2, AL3 AL4 ALS ALE

1) JUDET UL BRASOV

185700 / 19/058/2025

Act Administrativ nr. FN, din 19/09/2025 emis de OFICIUL DE CADASTRU 5| PUBLICITATE IMOBILIARA
BRASOW:
se Indreapta din oficiu ercarea materala strecurata cu prileul Al
516 inscrienlor efectuate in baza incheieni nr. 161880/2025 of, in sensul
intabuldrii dreptului de proprietate prin accesiune asupra constructie
de la Al.7 in favoarea |udetulul Brasowv
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit pnn Accesiune, cota ALY
B17
actuala 1/1
1) JUDETUL BRASOV
C. Partea lll. SARCINI .
Inscnen privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, dreptun reale -
4 . ¥ S Referinte
e garanfie 5 sarcini
MU SUNT
Document care condine date cu caracter personal, protejste de prevedenie Legii N §77/2001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 114725 Comuna/Oras/Mumcipiu: Brasov

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mp)* Observati / Referinte
114735 14.932

* Suprafata este d

eterminatd in planul de proiectie Stereo T0.

DETALI LINIARE IMOBIL
st

-

o

ot

e Mzesd

iy ]
Date referitoare la teren
r CategcurLE intr= | Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observati / Referinie
Cre | folosintd |vilan {mp) :
1 curth |pa [ 12832 - - 2325
constructn
Date referitoare la constructii
" Destinafie - Situatie .. -
Crt Mumar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Al1 114735-C1 c':’rl"gt"'-'!':tt" de 154 Cu acte|S- construita la sol:154 mp; casa de lemn
ocuinte
constructii 5. construita la sol:108 mp; Constructie P
Al2 114735-C2 administrative =i 108 Cu acte
secial culturale
constructii 5. construita la sol245 mp:  Constructie
A13 | 114735-C3 administrative si 245 Cu acte|P+E+M cu suprafata construita desfasursta de
social culturale 735 mp.
constructii 5. construita la 5:-_|:21CI mp; Constructie P+E cu
Al4 | 114735-C4 administrative =i 210 Cu acte|suprafata construita desfasurata de 299 mp.
social culturale
AlS 114735-C5 constructi anexa 63 Cu acte|S. construita la sol:63 mp; Constructie P
Al 114735-Chk constructii anexa 65 Cu acte|S. construita la sol:65 mp; Constructie P
. - 5. construita la sol:76 mp; Construche F cu
ALT 114733-C7 censtructil anexs 76 Cu acte suprafata construita desfasursta de 76 mp.

Document cans condine date cu caracher parsons), proteiste gls prevedenis Leagi M §7 72001
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Carte Funciara Nr. 1147325 Comuna/Crag/Municipiu: Brasov

Lungime Segmente
1} Valonle lungimilor segmentelor sunt obnute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Pumct Lungirme Punct| Punct Lungirme
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput | sfarsit segment
1 2 3.708 2 3 7.839 3 4 3.734
4 5 3.735 5 ] 7.681 ] 7 10.017
7 B 12.601 B ] 15.838 5 10 18.361
10 11 359.5307 11 12 9,249 12 13 5.079
13 14 13.052 14 15 8.46 15 16 11.837
16 17 13.468 17 18 6.375 18 19 6.265
13 20 12.226 20 21 22.907 21 22 31.697
22 23 159.898 23 24 11.72 24 25 2.356
23 26 3.6 26 27 6.61 27 28 B.348
28 29 9.652 23 30 11.5 30 31 12.02%
31 32 8.505 32 33 6646 23 34 7.685
34 35 8.7593 35 36 5.914 36 37 7.145
37 38 2.303 38 35 4672 35 4 32.664
40 41 32.8032 41 42 0.3393 42 43 70.377
43 44 1.695 44 45 1.285 45 45 2.905
46 47 9.653 47 48 20.705 48 45 10.972
43 30 384 50 51 13.825 51 52 6456
32 53 8.1597 53 1 38.291

X [ungimile segmentelor sunt determinate in planul de projectie Stereo 70 5 sunt rotunjite |a 1 milimetru.
=X Distanga dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatile din cartea
funciard active la data generani. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.ULG. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi 51 procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi axtings si in forma fizics a
documentului, fard semnaturd olografa. cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice on entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Werficarea corectitudinii i realitdtii informatilor continute de document se poate face |a adresa
www._ancpi.refvertficare, folosind codul de verificare online dispenibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generani documentulu.

Data si ora generarii,
23/09/2025, 13:42

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut enline prin platforma

http:/fepay.ancpi.ro
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!r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOW Nr. cerere | 0a493
| Lt Biraul de Cadastru 5 Publicitate Imobiliars Brasoy __ Fua_ | W
14 |__Lwna 1 0%
iy Al 025
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Caiveringare

AENTES WAT AL

LU= LU ) PENTRU INFORMARE m
Carte Funciard Nr. 125144 Brasov lII III

A. Partea |. Descrierea imobilului
Mr. CF wvechi:20316

TEREN Initravilan Nr. topografic:6743/1/1/3
Adresa: Jud. Brasov, UAT Brasov, Loc. Brasov, Str CALEA BUCURESTI, Nr. 2
'C"rt Mr. mdtul‘l?ﬂlcﬂr. Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;

i 125144 5.538 Imobil imprejrmuit cu gard de beten, gard de metal, gard de plasd §i delimitat
L de constructii. _ e
Constructii

Nr cadastral i
Crt | e topografic Adresa Observatii / Referinte

ALl 175148.c1 | Jud. Brasow, UAT Brasov, Loc, Brasov, |Nr. niveluri:4; 5. construita la sol:818 mp; 5. construita
Str CALEA BUCURESTI, Nr. 2 desfasprata: 2964 mp; Sectia Steagul Rogu a Spitalulu
Judetean Brasov- aripa veche, Regim  de  inaltime
. D+P+E+M. 5. construitd  desfasuratd=3964 mo
R 125144-cz | Jud. Brasov, UAT Brazov, Loc. Brasov, |Mr. nivelur:d: 5. construita la =ol:675 mp; 5. construita
: Str CALEA BUCURESTI, Nr, 2 desfasurata 2424 mp;  Sectia Steagul Rosu a Spitaluls
Judetean Bragov- aripa noua. Regim de indlfime D+P+2E.
: . 5. construitd destasurati=2424 mp. |
A3 12512403 | Jud. Brasov, UAT Brasov, Loc. Brasow, |Nr. niveluri:l: 5. construita la sol:108 mp; 5. construita
Str CALEA BUCLIRESTI, Nr. 2 desfacurata: 108 mp; Magazie, Regim de indltime P. 5.
construitd desfasurati=108 mp

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inserieri privitoare la dreptul de proprietate i alte drepturi reale Referinte

21478 ] 20/03/2007
H.G. nr. 972/2002 emis de Guvernul Romaniei (documentatie anexata);
Bl [Intabulare, drept de PROPRIETATE conform HG 97272002, dobandit Al A11,A1.2 A13 B.D
prin Lege, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL BRASOV, domeniul public
[ OBSERVATH: (provenita din conversia CF 20316)
|B2787 [ 05/05/2025
Act Administrativ  nr. 216, din 28/0472025 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIFIULUI BRASOW, Act
Administrativ. nr. 21, din 30/01/2025 emis de CONSILIUL JUDETEAN BRASOM
Inscrierea provizorie, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota AL ALL ALZ A3
B ctuala 1/1
1) JUDETUL BRASOV, CIF:4384150, Domeniul Public
C. Partea lIl. SARCINI .
Inscrier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini

NI SUNT
Pocument cire confive dete cu carcter paTSaNS, Frotejat de prevedernie Arpuamennsi [UE) ne. ETRF0LE & Legit 1502010 Pagina 1 din 2
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Carte Funclard Nr, 125144 Comuna/Oras/Municipiu; Bragov

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mpl" Ohservatii / Referinte
125144 5,539 Imabil im;rrajmuit cu gard de beton, gard de metal, gard de plasa si debimitat oe
consbnacti.

* suprafata este determirata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

1L =]

]

L4

';—I CB !
- nne &

o

=

o

T

Lo

mn

Date referitoare la teren
wr | Categorie |intra| Suprafata P :
ct| folosinta | viten {mp) Tarla Parceld Hr. topo Observatii / Referinte
curt - - TrmaBll Tmpre mat cu gard de Deton)
1 oanetrctil DA 5.539 6743717143 gard de metal, gard de plass 3
defimitat _de  constructii.
Date referitoare la constructii
N Destinatie Situatie]
Crt MR constructie Supraf, {mp) juridica Observatli / Referinte
T, construita la solBLE mp; 5. construlta
constructii desfasurata: 2964 mp: Sectia Steagul Rogu &
Al1l 125144-C1 administrative si BlE Cu acte| Spitalului Judetean Brasov- arpa veche, Regim
social culturale de  indltime D+P+E+4M. 5. construitd
desfisurati=2064  mp
L. consktruita Ta sel:675 mp; 5. construita
constructii desfasurata: 2474 mp: Sectia Steagul Rosu a
Al2 125144-C2 administrative i 675 Cu acte|Spitalulul Judetean Brasov- aripa noud. Regim
social culturale de  finalime D4P+2E. 5 construitd
desfisurata=2424 3
5 cnnstmTFﬁE%Tp:"ml
Al 125144-C3 constructli anexa 108 Cu acte|desfasurata: 108 mp;  Magazie, Regim  de
inaltime P. 5. construitd deifhs urath=108 fp
O construlta [a sol22 mp: 5. consbrulta
Ald| 125144-C4 | constructii anexa 22 Fara i e F nelnscrks h Ch
desfasuratd=22  mp. I

Document care confine dahs cu caracter ui, proteyst de pr
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Carte Funciara Nr. 125144 Comuna/Orag/Municipiu: Brasov

Crt MNumar gfﬂfm& Suprafl. (mp) JSJ':';J;IE; Observatii / Referinie
%, construita la sol:37 mp; 5. construits
ars | 125144-c5 | constructii anexa 37 fara gﬁf"";"!’;‘r:ﬂ;:"’imﬁﬂf portar neinscrisd
desfasuratda=37 mp.
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct] Punct Lungime: Punct] Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput] sthrsit segment| | Tnceput] sfarsit segment| | inceput| sfarsit segrnernt
1 2 1.258 2 3 8,692 3 4 1.826|
4 5| 5.729 5 6 4.8 & 7 8.083
7 8 0.858 8 g 0.974 s 10| 1.367
-1 11 4.053 11 1z 5.707 12 13 9.79
13 14 1179 | 14 15| 32.281 15 16 5.657
. 18 17 3.008 17, 18 0,957 18 13 3.332|
19 20 3.207 20 21 5.268 21 22 2.483
22 23 7.526 23 24 28,211 24| 25| £.445)
25 26 4.145 26 27 3372 | 27 28 2,551/
28 29 2214 | 28 30 2.709 30 31 13.418
3l 3z 2.702 32 33 5438 | 33 34 2.723|
| 34/ 35 5.419 35 36 2711 36| 37| 2.623
37 3g| 2.714 L] 39 8136 T 40 41204
.40 41 6.565 41 a2 5.535| 42| a3 6.54
| 43 44 2.268| | 44 45 1.797 45 46 1.325
46 1| 28.755|

#+ Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de

projectie Stereo 70 § sunk robunjite ka 1 millmetru,

+++ Distanta dinbre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 millimetru.

Certific ci prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciard originala, pastratd de acest

birow.

Prezentul extras de carte funciard este valabll la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succeslunilor, jar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditille legii,

€.3 achitat tariful de 0 RO, -, pentru sarviciul de publicitate imobiliarad cu codul nr. 242,

Data solutionarii, Asistent Registrator,
20-05-2025 RAZVAN PITAC
Data eliberarii,

i

Tparafa sl semnatural

Referent,

Tparafa § samnAtura)l

Acest document se ellbereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma

hittp:/fepay.ancpl.ro

Pacament cane castiee date cu carachs pacsan, probalat de prevedivie Rapuamantuls (UE] r, A7RGOE 51 Lepi 1502018
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Fr

oficiul de Cadastru si Publicitate Imokiliard BRASOV Wr cerere |

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Brasov

AGLNPEY NATIARLE

FeRILIE Pre

TEREN Intravilan

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 185550 Brasov

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa; Jud. Brasov, UAT Brasov, Loc. Brasov, Str AL CUZA, Nr. 28

grrt [Hr.mur. Suprafata* (mp) Observatii f Referinte
Teren nelmprejmuit;
Al| 1S5S0 2 tmaohil delimitat astfel: |
- nefmprejmt nkre pet. 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10, 41-42, 44-45-46-47-48-49-50;
- gard de beton si porti de acces intre pet. 10-11-12-13-14-15,
[ - gard de plasa intre pct, 15-16;
- gard de beton intre pet. 16-17, 18-19, 21-22-23-24-25-26-27-26-28-30-31-32-
| |33.34.35.36, 40-41, 43-44, 50-51-52-53-54-55-56-57;
| - poartd de acces intre pet, 1718, 42-43;
N |- constructie intre pek. 19-20-21, 36-37-38-39-00; |
Constructil
ot MI':r gdasual Adresa Observatil / Referinte
A1l 185550-c1 | Jud. Brasov, UAT Bragav, Loc, Brasay, [Nr. nrvelur:3; 5, construita la sol:1158 mp 5. construita
’ Str ALl CUZA, Nr, 28 desfasurata:3474 mp; Spital corp &
Regim de inaltime : D+F+E ;
Anul eanstruini @ 1942
Suprafata construita la sol = 1158 mp ;
Suprafata construita desfaswrata = 3474 mp .
a1.2 185ss0.c2 | Jud. Brasov, UAT Brasow. Loc. Brasov, [Wr nivelurl-2: 5. construita Ta sal:514 mp; 3. construita
' Str AL CUZA, MNr, 28 decfasurata: 1028 mp: Dispensar TE |
Regim de inaltime : P+E :
Anul construirl : 1982 ;
Suprafata construita la sol = 314 mp |
Suprafata construita desfasurata = 1028 mp . -
o lesss0c3 | Jud. Brasov, UAT Brasow. Loc. Brasov, | Nr niveluri:2; 5. construlta Ta sol:196 mp; 5. construlta
’ Str ALI CUZA, Mr. 28 desfasuraka:382 mp: Farmacie spital :
Regim de inaltime : D+P ;
Anul construiri : 1942 ¢
Suprafata consiruita la sol = 196 mp .
Suprafata construita desfasurata = 392 mp | ]
a4 | 1essso.ca | Jud. Brasow, UAT Brasov, [oc. Brasov, | Nr. niveluri:l; 5. construlta fa sol:51 mp; 5. construita
’ Str AL CUZA. Nr. 28 desfasurata:51 mp;  Magazie ;
Regim de inaltime : P ;
Anul construiri - 1990 ;
Suprafata construita |a sol = 51 mp
Suprafata construita desfasurata = 51 mp . |
aLs | 1m5ssgcs | Jud. Brasov, UAT Brasow, Loc. Brasov, |Nr. mivelurfl; S, construlta la sal:z1 mp; 5. construita
’ Str ALl CUZA, Nr. 28 desfasurata:zl mp; Beci ;
Regim de inalbme : 5 ;
Anul construisii : 19432 :
Suprafata construita la sol = 21 mp ;
Suprafata construita desfasurata = 21 mp . |
A6 185550-C6 Jud. Brasov, UAT Brasow, Loec. Brasov, [Nr. nivefuril; 5. construita la solid mp: 5, construita
! Str ALl CUZA, Nr. 2B desfasurata:d mp:  Magazie ;
Regim de (naltime : P ;
Anul conshruiri ; 1990 ;
Suprafata construita la sol = 4 mp ;
Suprafata construita desfasurata = 4 mp . ]
AT 185550.c7 | Jud. Brasov, UAT Brasow, Loc, Brasov, |Nr. niveluri:l: 5. construita Ta sol:d5 mp: 5. construita
' Str ALl CUZA, Nr. 2B | desfasurata:4% mp: Prosectura ;
Regim de inaltime : P;
Anul construiri ; 2000 ;
Suprafata construita la sol = 45 mp |
Suprafata construita desfasurata = 45 mp . ]
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wr wr

Nr cadastral

Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
ALE 185550-C8 Jud. Brasow, UAT Bragov, Loc. Brasav, |Nr, niveduri:l; 5. conmsbruika la sol7 mp: 5 consbruita
Str AL CUZA, Nr, 28 desfasurata:7 mp: State butelli Oxigen :

Regim de inaltime : P ;
Anul constrairi : 19432 ;
Suprafata construita la sol = 7 mp ;
) Suprafata construita desfasurata = 7 mp .
AlS 185550.00 | Jud Bragow, UAT Bragov, Loc. Brasow, |Nr. niveluri:l: 5. construita la sol:11 mp: 5. construita
Str AL CUZA, Nr. 23 desfagurata:1]l mp: Constructie teren sport (Tenis club
Sanatatea) :
Regim de inaltime : P ;
Al construiri - 1942 ;
Suprafata consbruita la sol = 11 mp ;
Suprafata consbruita desfasurata = 11 mp .
Jud. Brasow, UAT Brasov, Loc, Brasoy, |Nr, nivaluri:l; 5. construita la sol:26 mp; 5. construita
ALLD 185350-C10 Stroal. CUZA, Nr, 28 desfasurata;26 mp; Casuta Poarta ; P
Regim de inaltime : P ;
Anul construirii - 1942 ;
Supmfatu consbruita la sol = 26 mp
1 Suprafata consbruita desfasurata = 26 mp .
A1.11 | 185550-c11 | Jud. Brasov, UAT Brasov, Loc, Brasov, (Nr. nivelur:1: 5. construita la sod:20 mp: 5, construita
Str AL | CUZA, Nr. 28 desfasurata: 20 mp; Statie reglare masurare gaz metan
{SRM] :
Fegim de inaltime - P ;
#Anul construirii : 19590 ;
Suprafata construita ka sol = 20 mp ;
Suprafata construita desfasurata = 20 mp .

B. Partea Il. Proprietari si acte
Carte Funciara Nr. 185550 Comuna/Oras/Municipiu: Brasov

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur reale Referinte
1105069 [ 03/06/2025
_Mt F_m:lministr‘al:iv nr, 2L085/2007 | Tnsizris cu act nr, 21486, din 20/03/2007 emis de cf};

s noteaza “mentiurea retroversionii in cazul in care terenului | s-arda Al

gz © alta destinatie decat aceea de spital, In favoarea Mumicipiului
Brasow, potrivit mentiunilor din contractul de donatie inchelat la data
de 23.01.1942 ]
OESEAVATY: pozitie transcrisa din OF 185389/ Bragov, inscnisa pon inchelerea nr. 55781 din 24/03/2025; pozitie
| | transcrisa din CF 180154/Brasov, inscrisa prin incheferea nr. 103740 din 19/06:2023;
Act Administrativ nr. adresa nr. 68652007 emis de Primaria Municipiului Brasov( inscris cu act nr, 73784,
din 13/09/2007 emis de cf), (Dispozitia de Primar nr.ll4812007 republicata conform Dispozitiei nr,
| 13875/2007);:
se noteaza Dispozitia de Primar nr.11481/2007 republicata conf.] Al
Dispozitiei nr.13875/2007 avand ¢a obiect rezilierea contractulul de
B3 donatie incheiat in baza Hotarari Primariei Mun. Brasov nr.
11564/1940 si restabilirea situatiei antericare de CF, in sensul
linscrierii dreptulul de proprietate al Municipiului Brasov
CBSERVATH: pozitle franscrisa din CF 1R5309/Bragav, inscrisa prin incheierea nr, 55781 din 24:03/2025; pozitie
traviseriga din CF 1801 90/Brasov, inscrisa prin incheierea nr. 103740 din 19/06/2023;
Act administrativ nr. Dispozitia nr, 355102007 a Primarulul Brasov { Inscris cu act nr. 13001, din 18/02/2008
emis de cf); B
B4 se noteaza respingerea cererli formulate de Primaria Brasov
CBSERVATI: pozitle transcrisa din OF 185399/Bragov, inscrisa prin incheierea nr, 55781 din 24032025, pozitle
transcrisa din CF 1801 80/Brasov, inscrisa prin inchelerea nr. 103740 din 19/06/2023;
Act Administrativ nr. | fnscris cu act nr. 13001, din 11/04/2008 emis de cf);
| BE ‘se noteaza plangerea formulata de Primaria Municipiului Brasov] AL
impotriva incheieri de CF nr. 1300172008
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 185399/8ragow, inscrisa prin incheferea nr, 535781 din 24/03/2025; pozitle
transcrisa din OF 180190/Brasov, inscrisa prin inchelerea nr. 103740 din 1806/2023;
Act Administrativ nr. 62, din 30/01/2009 emis de CL BRASOV; |
pg & noteaza existenta H.C.L. nr 62/30 01 2009, privind revocarea) AL |
Hotararli Primariei Municipiului Brasov nr 11864/1940
OBSERVATI pozitie transcrisa din CF 185399/ 8ragov, inscrisa prin incheierea ar, 55781 din 24/032025; pozitie
| trangcriza din OF 1801 80/Brasov, inscrisa prn incheferea nr. 203740 din 19/06/2023;
Act Administrativ onr, 355, din 30/09/2022 emis de CONSILIUL JUDETEAN BRASOV: Act Administrativ nr
472421, din 10/10/2022 emis de Directia Fiscald Brasowv;
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala AL
11
1} JUDETUL BRASOWV, CIF:4384150, domeniul public
OBSERVATY: pazitie transcriza din CF 185300/ 8Brasov, inscrisa pnn inchelarea nr. 55781 din 24/03/2025; pazitie
transcrisa aln OF 180100/Brasov, inscrisa prn incheferea nr. 103748 din I19MER02Y |
Act Notarial nr, 816, din 14/06/2023 emis de NP FICARD CATALINA-NICOLETA; Act Administrativ nr. 398476,

Davutiadd Care canfing Jabe cw Caracher !, prokayet di o H wiea (6] v ETRRO0E B Legel 19003018 Pagina 2 din &
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Carte Funciara Nr. 185550 Comuna/Oras/Municipiu: Brasov

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte

din 29/06/2023 emis de DF BRASOV, )
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Accesiune, cota All-fil-AlS Ala SL5 ALS
actuala 171 R
1} JUDETUL BRASOV, CIF:4384150, domeniul public
OESERVATI: pozitie transcrisa din CF 18539%@ragov, inscrisa prin incheierda v, 53781 ain 24032025, pozitie
transcrisa din CF 180 Brasoy, inscrisa Prin incheierea nr. 103740 din 19/06/2023;

BB|

C. Partea lIl. INI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie 5 sarcini
MU SUNT
Decument can canfing dabe o caTaches PRFSINK, PrOfeist e prevederiie Aepulamenhily (UE) s BT201E § Leghl 302008 Pagina 3 din &
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 Carte Funciard Nr. 185550 CormunayOras/Municipiv: Brasov
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
185550 21,227 Imabil delimitat astfel:

= neimprajmuit intre pct, 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10, 41-42, 44-45-46-47-48-49-50;

- gard de beton 5l portl de acces intre pct. 10-11-12-13-14-15.

- gard de plasd intre pct, 15-16;

- gard de beton intre pct. 16-17, 18-19, 21-32-23-74-25-26-27-28-29-30-3]1-32-33-
34-35-36, 40-41, 43-44, 50-51-53-53-54-55-56-5T7;

- poartd de acces intre pot. 17-18, 42-43;

= construectie intre pet. 19-20-21, 36-37-38-35-40;

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

wr [ Categorie |imrs | Suprafata . .

ot | folosinga |vian {mm) Tarla Parcela Nr Eopo Obsearvatii / Referinte

1| tuth Tpe| 21,227 - - -

constructii
Date referitoare la constructii
= Destinatie Situatie| . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) Juridica Observatii / Referinte
5. construlla Ia sol.I158 mp; = Consialia
m desfasurata:3474 mp:  Spital corp A
constructi . i, -
a1l 185550-C1 | administrative si 1158 | Cu acte| fegim de inaltime : [+ P4E

#Anul construirl - 1942 ;

social culturale Suprafata construita la sol = 1158 mp ;
Suprafaka construita desfasurata = 3474 :
L. conctrata [a sol:512 mp; 5. mhgmﬁ
constructii desfasurata:10268 mp; Dispensar TB ;

: Regim de inaltime : F+E ;
Al.2| 185550-C2 | administrative si 514 | Cuacte] o8 i Taga -

social culturale Suprafata construita la sol = 514 mp :
Suprafata construita desfasurata = 1028 mp .

Dicumiar e Sosthid dith SU CRASTET SETROSA BrOIWAT B9 provadenls Aeguiasaniui (UE) ar 6TRE01E 5 Legi) 1902005 Pagina 4 din &

Eatrase penbru Infanmare oreine la sdress spay.ancol o formulsr versiunes 1.1
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Carte Funciard Nr. 185550 Comuna/Oras/Municipiu: Bragov

- Drestinatle Situatie . .
crt Mumar constructie Supraf, {mp} juridica Observatii / Referinte
5. construita Ja sol196 mp: 5. construita
constructii dﬁ'flasLératI::a::gi mp; Farmacie spital |
o . Regim de ime : D4P ;
AL 185550-C3 adm_lnilstratwe & 196 Cuacte| oo i - 1943 |
social culturale Suprafata conskruita la sol = 196 mp
Suprafata construita desfasurata = 363 mp .
5. construta la sol:51 mpe 5. construita
i desfasurata:51 mp:  Magazie
constructi . . .
: . . Regim de inaltime ; P ;
AL4 | 185550-C4 administrative si 51 Cu actel 4o construirli - 1990 ;
social culturale Suprafata construita la sol = 51 mp ;
Suprafata co if = 51 mp.
5. construita la sol:i2l mp: construita
constructii dgsfa:uratlazz':l n'lp,'s Beci
o " Regim de inaltme : 5 ;
ALS 185550-C5 administrative &i 21 Cuacte| 4o e onstruii - 1947
social culturale Suprafata construita la sol = 21 mp ;
ata construita de urata =
5. construita la sold mp; 5 construita
constructii dﬂf_asuml_z:-!i mp; Magarie
ALG 185550-C6 administrative si 4 Cu acte ::ar:n::;;an!:r?;&';
social culturale suprafata construita la 5ol = 4 mp;
Suprafata construita desfasurata=dmp .
5. construita la sol45 mp: 5. construital
conctructi dmnsuraba:ﬁ: mp; Prosactura
AL7| 185550-C7 | administrative si 45 |Cuacte|fedm de fnatime 5
social culturale Suprafata construita la sol = 45 mp :
suprafata construits destasuraba = 45 mp .
5, construita la sol:T mp: 5. construita
constructii dlasf_asumbu:? mp: Statie butelii Oxigen
aL8 | 185550-CB | administrative si 7 Cu acte| 29I de inaltime - £
social culturale Suprafata construita la sol = 7 mp;
ata i =
5. construits la solll mp; 5 construita
N desfasurata:1l mp: Constructie teren sport
constructii (Tenis club Sanatatea)
ALS | 185550-C% administrative si 11 Cu acte|Regim de inaltime : P :
social culturala Arl construiri @ 1942 ;
Suprafata construita la sol = 11 mp ;
Suprafats construita desfasurata = 11 mp .
R oconetnia TaSoEZ g 5. consirulial
constructii dwflm:jratla::g mp;  Casuta Poarta |
L . Regim de inaltime : P ;
Al10| 185550-C10 administrative 5| 26 Cu acve] y o construirdi : 1942 |
social culturale Suprafata construita la sol = 26 mp ;
Suprafata construita desfasurata = 26 mp .
5. construata [a W20 mp; 5. censtruita
. desfasurata:Z0 mp: 5talie reglare masurare
constructii gaz metan (SAM) |
Al1l( 185550-C1l1 administrative si 20 Cu ache|Regim de inaltime ; P ;
social culturale Anul construidi ; 1990 ;
Suprafata constnuta la sol = 20 mp ;
Suprafata construita desfasurata = 20 mp .
Lungirme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ebtinute din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfargit segment inceput| sfirsit segment; inceput| sfarsit segment
1 2 5.969 2 3 4.5 3 4] 6,488
4 5 5.447 5 ] 0.261 13 7 SEQE
7 8 11286 ] ] 2519 9 10 15.288
10 11 9,605 11 12 1681 | 12 13 17.959
13 14 17.521 14 15 3.461 15] 18] 4.221
16 17 7.086 17 1B 4.221 i 19 4.477
[ 13 20 13647 | 20 21 69.664 21 22 7.341
22 23 5.416 23 24 35.352 24| 25 _ 77.74]
B 25 26 2.734) | 28] 27 1,506 27 28 18.017
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Carte Funciara Nr, 185550 Comuna/Orag/Municipil: Brasov

Punct| Punct Lunghﬂ Pu Punct] Lungl Punct| Punct Lungl
inceput| sfarsit segme inceput] sfargit] seg inceput| sfarsit SEgm
28 29 5.758| FEET] 17.646 30 31 3,29
| 31 32 24,249 32] 33 0.031 33 34 -I.le|
34 35 1.673 ECET 4.215 36 37 48.468
L 6,385 3| 39 1.146 38| a0 13
a0 41 12.379| 41 42 23443 42 43 23.886
43 a4| 18.067 44 45 35.407 45 46 4.616
46| 47 12.173 47 ag 5719 48 49 T4
48] 50 3.479 s00 51 1.002 51 52 2.512]
52| 53 3.21j . 53 54 7.149 54 5§ 26,522
55| 56 5.194| 56 57 21.096 57 58 3.252
58 59 15438 | 53] &0 1.832 60 61 48,142
61 62 5.043| 62| 63 7.154 63 64 21.285
64| 65 1.uﬁ| | 63 66 6.504| 66 67 8.09
67 ﬁ&r 10.904) 68 &9 4.841 69 70 5.769
w71 ?1.uﬁa| . .?1+ 72 35.502 72,73 22.4
73 T4 34.669 74 75 27.55 73 1 13.658|

** Lungimile segmentelor sunt deberminate in planul de proleche Sterea 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru.
*& Distanta dintre puncte este formatd din segmente curmulate ce sunt mai mici declt valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitile in vigoare din cartea funciara originald, pastratid de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice medificare, in conditiile legii.

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 222,

Data solutionérii, Asistent Registrator, Referent,
03-06-2025 Andreea-Miruna Radoiu

Data eliberarii,

_Jr_.lr_ {iparalfa i sarnnatuwra) (parafa si semadtica)

Acest document se eliberaazd gratult pentru propristaril imaobilelor. Pentru altl solicitanti, castul
extrasulul este de 25 de |el la ghiseu, respectiv 20 de lel dach este obtinut online prin platforma
http:flepay.ancpl.ro

LU Cive SO dale Cu Cavaclsr pe Y, pridsya’ de prévedenis Reprameniau (UE) ne 8 TUR000 i Leph 1 RATIE Pagina & din &
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’ Oficiul de Cadastru 5 Publicitate Imobiliard BRASOV ["Hr. cerere | 105069

[ L4 Biroul de Cadastru 51 Publicitate Imabiliard Brasov TR - N

"' | Lura [

r anul 2008 |

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codvarifcars
T PE

NTRLU INFORMARE i‘iﬁiil
Carte Funciara Nr. 185551 Brasov “. III

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Brasov, UAT Brasov, Loc. Brasow, Str AL.1 CUZA, Nr, 2B

Hr. [Nr. cadastral Nr.|
| topogranc | Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Taren nebmprejmuit;
Al 183351 1423 Imobil delimitat partial cu gard de plasa intre pek. 58-50-60-61-62-B0 5i trotuar
| de gardd intre ool 63-64-65-66-67-68-63-70-71-72-73-74-75-76-T7-78-79-80;
Constructii
Nr cadastral
ot | r topografic Adresa Observatli / Referinte
ALL 185551-C1 Jud. Brasov, UAT Bragow, Lo, Brasov, | Nr. niveluri:4; 5. construita la =o0l:108E mp; 5. construita
’ Str ALl CUZA, Nr, 28 desfasurata;: 4352 mp; Spital corp B ;
Regim de inaltime : D+P+E1+EZ ;
Anul consbruiii @ 1942 ;
Suprafata construita la sol = 1088 mp ;
Suprafata construita desfagurata = 4353 mp .
B. Partea Il. Proprietar! si acte
Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
105069 / 03/06/2025 |

Act Administrativ_nr, 2 L0B5/2007 { inscris cu act nr. 21486, din 20/03/2007 emis de cf):
lse noteaza “mentienea retroversionii in cazul In care terenului | s-arda’
gy © ala destinatie decat aceea de spital, in fawoarea Municipiului
Brasov, potrivit mentiunilor din contractul de donatie incheiat la data
de 23.01.1942
OBSERWVATI: pozitie transcrisa ain CF 18538 Brasoy, inscrisa prin incheferea pr. 55781 din 24/03/2025, poxitie
transcrisa din OF 180190/8rasov, inscriga prin incheigrea nr. 103740 din 1906/2023: |
Act Administrativ nr. adresa nr. 6865/2007 emis de Primaria Municipiului Brasov( inscris cu act nr, 73784,
din 13/092007 emis de cf), (Dispozitia de Primar nr.l1481/2007 republicata conform Dispozitied nr,
13875/20071:;
[se noteaza Dispozitia de Primar nr.11481/2007 republicata conf. Al
Dispozitiei nr.13875/2007 avand ca oblect rezilierea contractului de
E3 donatie incheiat In baza Hotarari Primariei Mun, Brasov nor.
11864/1940 si restabilirea situatiel anterioare de CF, in sensul

inscrierli dreptului de proprietate al Municipiului Brasov
OBSERVATI: pozitie transcrsa din CF 185399 /@rasov, Inscrisa pon incheiereéa nr. 55781 din 2470372023, poxtie

transcrisa din CF 180180/Grasov, inscrisa pan incheierea nr, 163740 din 1906/2023;
Act Administratly nr. Dispozitia nr. 35510/2007 a Primarulul Brasov ( inscris cu act nr, 13001, din 18/02/2008
emis de cf); I
B4 se noteaza respingerea cererii formulate de Primaria Brasov Al
ORSERVATH: pozitie transcrsa din CF 165399 @razov, inscrisa pan inchelgrea nr. 55781 aln 240372023, peaitie
[ transcrisa div CF 180190/Brasov, inscrisa prin Incheterea nr. 103740 din 19/06/2023;
Act Administrativ nr. [ inscris cu act nr. 13001, din 11/04/2008 emis de of);
| gg |5& noteaza plangerea formulata de Primaria Municipiului Brasov
impotriva incheleril de CF nr. 1300172008
ORSERVATH: pozitie transcrisa din CF 185399/@ragov, inscriza prn incheferes nr, 35781 din 24/03/2025; pozitie
| transcrisa dit CF 180180/8rasov, inscrisa prin Incheierea nr. 103740 din 19/06/2023;
Act Administrativ nr. 62, din 30/01/2009 emis de CL BRASOW:
86 |5 noteaza existenta H.C.L. nr 6230 01 2009, privind revocarea Al
Hotararii Primariel Municipiului Brasey nr 11864/1940 [
OBSERVATI: pozitie trapscrisa din CF 185398/ 8Bragov, inscrisa prin inchederea ar. 55781 din 24/05/2025; pozitie
transcrisa din CF 1801 80/Brazow, inscrisa prin inchelerea nr. 103740 din 19062023, |

Al

Al
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Carte Funciard Nr. 185551 Comuna/Oras/Municipiu; Brasow

Inscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

ACT Administratiy - nr,
472421, din 10/10/2022 emls de Directia Fiscala Brasowv:

BT Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actualal Al
1/1

| 1) JUDETUL BRASOV, CIF:4384150, domeniul public
CHSERVATI: pozitie transcrisa din OF 185309 Brasov, inscrisa prin incheierea nr. 55781 din 24/03/2025; pozitie

| franscrisa din OF 180180/Bragov, ingcrisa prin incheigrea nr, 103740 din 15/06/2023;

Act Motarial nr. 816, din 14/08/2023 emis de NP FICARD CATALINA-NICOLETA: Act Administrativ nr. 398476,

din 29/06/2023 emis de DF BRASOW,
B Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Accesiune, cotal ALl
actuala 1/1 |

| 1] JUDETUL BRASOV, CIF:4384150, domeniul puhll[
DBSERVATN: pozitie transcrisa din CF 1853980Bragov, inscriza prin incheiarea nr. 55781 din 24/03/2025; pozitia
ER

franscrisa din OF IR0180/Brasov, inscrisa prn incheierea nr. 103740 din 1906202

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referl
de garantie si sarcini nte
WU SUNT

Docuran! cars confine dals dw cirecies perssna), drodeal de prevedesils Repalamesiukd (UE] o STRIEE o Lot 190G 12
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) Carte Funciara Nr, 185551 Cﬂrrmﬂiu"ﬂrasfﬂum'r_:fpfu: Brasov
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte
165551 1.425 Imobil delimitat partial cu gard de plash intre pct. 58-58-60-61-6.2-B0 5i trotuar de
gards intre pet, 63-64-65-66-67-68-69-T0-71-72-T3-T4-75-76-7 7-78-T9-80;

* Suprafath este determinata in planul de proiectie Stereo 70
DETALI LINIARE IMOBIL .

Date referitoare la teren

wr | Categorie (irera | Suprafata . .
ot | folosintd |vilan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Obsenvatii | Referinte
1| <t [pa| 1425 - - - |
cunstmctlll |
Date refaritoare la constructii
Destinatie Situatie w .
Crt Hurrshr constructie supraf. (mp) juridica Observatii /| Referinte
T, construta 18 sol10BB mp: 5. Construita

desfasurataz4352 mp;  Spital cop B ©

constructli P ey :
ALl | 185551C1 | administrative si 1.088  |Cu a:te':ﬂ:’:ﬁtmmﬁrﬁdﬂﬁp““ﬂ'
social culturale Suprafata construita la sof = 1088 mp ;
Suprafata construita desfasurata = 4352 mp .
Lungirme Segmente
1) Valorile lungimiler segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
sfarsit = {m} inceput sfarsit = {m)
1 2 4221 2| 3 - ~ 7.086
Dacument £afe costine date Cu CATRCTHT Sersonsl, ol Oo prevederile Raquimentaul (UE) i 87372018 o Lagi 150/2018 Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 185551 Comuna/Oras/Municipiu: Brasov

Punct| Punct| i Punct] Punct| ime e
inceput]  sfrgit Lungime segmem| | finceput|  sfarsit Lungime segment]
3 4 4,221 4 5 3.461
5 6 17521 | 6 7l 17.959
7 8 1691, 8 s 8.605
g 10 15.288) 10 1] 2519
1 12 1128 12l 13 54,508
13 14 0.261 | 14 15 B.447
15 18 6.488 16 17 4.5
17 18 1.313 | 18 19_ 0 536
18 20 24.7 20 24 14,127
21 22 3.0 -2 23 0,994
23 1 4477
** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul da Stereo TO § sunt rotunjite ka 1 millmetm,

+++ Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunflor, lar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice maodificare, in conditiile legii,

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr, 222,

Drata solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
03-06-2025 Andreea-Miruna Radoiu

Data eliberdril,

i f (parala §i semnitura) (parafa g semndtura)

Acest document se elibereazd gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de |ei la ghiseu, respectiv 20 de |el dacl este aobtinut anline prin platfoarma
http:/fepay.ancpi.ro

Carument care confine dabe ru caracter parsonal, robejet de prevedecile Regulsmestuhs (UF) o BTR0)E i Lagi 1903018 Pagina 4 din 4

125



126






[0.CP1 BRASOV-BCPI.
BRASOV Elibereazi in temeiul art 88
3in.1'din Ordinul nr.700/2014 3l DG

al ANCPI:

exemplarul din arhiva BCPI Brasevi U CE LU A8l PUDULALE wuXel pragov LT Cede

7 207

42

oy

COPIE CONFORMA cu
/"\/
Wediuv, L740 Culde .

mow

vudecaiorsa Yopulara wiXe@ pragov,sectia C.I.vasfua cererea
inaintatd de cassa centraldl a Asigurarilor sociale DUCUregtL,reprez.
prin avocat Nicolae Déeescu din (Contenciosul acestel institutaii,prin
care cere intabularea dreptulul de proprietate asupra 1mobilelor Cue
Driuse 1n C.f.&8 COoWunel pTrajov s0.ludl| Bi 2144 Droprielalea Si8iulua
nOwlle

AW G B Wi TR

AVBLU 1L VEUCL® Lsuenvells DULLILCALA ik mOl.ul.00e20l Qin
Y hoGmvVrie ly40,priu care se LIrece diu Pruprievalea siLatulud il Dro=
prietatea (asei LeulrAle & ABUCAC{LLOr Suciale imovilele cupriunse i
Cele Bus iudicace.

D A A PAW B e

VA ASUDLE LWOLLLELUL CUPLLLBE Lh Cele LLiBJOV LUellge! §a
2744 BUU LUWODPeLILF92IeU)29E2C)9eIeH9eIe0 /byl iyelds §iu £)E0yaiiBCLam
8¢ CA DIODPri€LALCE Jcavudui swidiy o8 8¢ Luiavuleso diePiul ue Prow
Pra€i@ie 4l L8V0MICHE LABLEL LoLLidle &8 ASigUraILlor SCCLales

«l CUlduiwliale Cu Albece Uil Legea Wllbrulul i &ltelu/(
Uilh LEgul ASLgui. il DLULALC ,MANAAREXEXNNEAL CErerea ue iutavulare
€51 SCuT.LlA Qe urive leL ae Limuru gi taxe pPropurficuaie.

Preszenta se cowuuica:
l. Aa=fia sinauciara pragov
2. Priwdria oragulul oragov

Jes MECLLAE LBGESCU AVUUAL ieDIles.CA58i velLrale & ASLEUi 8L liox
..uc...a.se LaCUi@Dll,y ovaBLUL Lulsii,
4+ winistesul Agriculiurili gi vomenilor sucaregti

pragov,la 24 yoemvrie 1948.

Judecidtor-get consilier. v Conducitor-ge
: .Pl;,w g Mmq
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O.CPLBRASOV-BCPI
BRASOV Elibereaza in temeiud art 65
3in.1 din Ordinul mgMMd DG
0 R o1
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@ rn

e o e 15513 x200E 148
NMC.‘.HLRAASI&Nﬂul il

o ierliucy =

osmm __CONTENGIQZ == -
Jro. . 5439/948 ; "
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Prin prezenta vi facem cunoscut s# suntefl delegat

a vi deplasa fn Municipiuwl Bragov pentru a fazce formele

de intabulare In favoarea Casei Centrale a AsigurZrilor

Sociale a dreptului de proprietate In Cartea Mundusri a
acestui Municipiu, asupra imobilului situat fa Bragov

Str.Nisipului de Sus Nr.44 - 48 (ssnatoriu), care & tre-

cut In proprietatea Casel Centrale a Asigurdrilor Socisle

, potrivit Decretului Prezidial Nr.314 publicat fn Mon.Of.

Nr.26) din 9 Noembrie 1948, partea I-a.-
- Dupd satisfacerea acestei formalititi vegi referi

de emgecutare.-

DIBECTOR G

iy
DIRECTORUL CONTENCIOSULUI,

o>

; \
O.CP.1.BRASOV-B.C.PIL BRASOV
La cererea nr. 163715 din data de?ggg ................
Elibereaza in temeiul art.68 alin.1 din regulamentul aprobat
prin Ordinul nr.700/2014 al D.G al ANCPI prezenta:

COPIE CONFG!MAcuexemplaml din arhiva BCPI Brasov
Privind: Documentul/Dosanul/Cartea funciars 3706/1948.
Care contine un numar de .22 .. pagini

A fost achitat tariful de 25 lei GICerenesewtadetarf m}

Data eliberarii wm ”:: m
Pens =i Gheorghita Bug S e

D-SALE,

*DOMNULUI AVOCAT NICOLAE DAESCU DIN CONTERCIOSUL
CASEI CENTRALE A ASIGURARILOR SOCIALE
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